UCHWALA NR XXXI11/247/2021
RADY GMINY RADZIL.OW

7 dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Radziléw na lata 2021 - 2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt. 15, art.40 ust.1 iart.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372) oraz art.21 ust.1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowego zasobem Gminy Radzitow na lata
2021-2026, zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXV/222/17 Rady Gminy Radzilow z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobie gminy Radzitow.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzitow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Mroczkowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI111/247/2021
Rady Gminy Radzitow

z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

»Wieloletni program gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Radziléw na lata 2021 — 2026”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Glownym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest utrzymanie zasobu na dobrym poziomie
technicznym, zaspokojenie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez Gming tworzenie warunkéw do
poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow, aprzede wszystkim tworzenie warunkow efektywnego
wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych
i infrastruktury technicznej oraz takie modyfikowanie systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych aby
otworzy¢ szanse zaspokajania tych problemow w mozliwie najkrotszym czasie.

§ 2. 1 Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjag mieszkaniowa. Prawidlowa ocena stanu technicznego budynkow pozwala na
racjonalne planowanie remontéw kapitalnych i biezagcych. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan
techniczny budynku sg wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia
dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania
przez mieszkancow, wysoko$¢ naktadow finansowych na remonty.

2 Na zas6éb mieszkaniowy Gminy Radzilow objety wieloletnim programem skladaja si¢ lokale
mieszkalne w budynkach komunalnych.

1. Gmina Radzitow dysponuje 16 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 942,28 m?*

L.p | Lokalizacja budynku — adres Liczb | Powierzchni | Stan Wyposazenie
a a m? techniczn
lokali y
1. |ul. Szkolnal/1,2/1,3/1,4/1,5/1, 19-|5 293,73 dobry w wode, kanalizacje
213 Radzilow sanitarng i co
2. | Kramarzewo 1, 19-213 Radzitow | 2 99,65 dobry w wode, kanalizacje
sanitarng i co
3. | ul. Karwowska 28/1,28/2,28/3, 19- | 3 155,47 dobry w wode, kanalizacje
213 Radzilow sanitarng i co
4. | ul. Gumienna 14,19-213 Radzitow | 3 196,97 dobry w wode, kanalizacje
sanitarng i co
5. | Stucz 82, 19-213 Radzitow 2 129,60 dobry w wode, kanalizacje
sanitarng i co
6. | Loje Awissa 1 1 66,86 sredni w wodg 1 kanalizacje
sanitarng
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego
dokonywane bgda sukcesywnie w miarg posiadanych srodkéw finansowych w budzecie gminy.

Planowane remonty w latach 2021 -2026

l. | Nazwa lokalu, [lo$¢ mieszkan | Stan techniczny Planowane remonty w Planowany
p adres w budynku, budynku latach 2021 - 2026 termin
powierzchnia remontu
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uzytkowa
1 ul. Gumienna 3 mieszkania dobry Remont pomieszczen 2022 r
14,19-213 pow.196,97 m?
Radzitow
2 | ul. Karwowska dobry 2023
28,19-213 3 mieszkania Przebudowa dachu wraz z
Radzitow pow. 155,47 m? wymiang  stolarki  oraz
remont elewacji
zewnetrznej
3 | Loje Awissa 1, 1 mieszkanie dobry Wyposazenie w co oraz 2024
19-213 Radzitéw | pow. 66,86 m? wymiana instalacji
elektrycznej
Rozdzial 3.

Planowanie lokali w kolejnych latach

§4.1 Gmina Radzitdéw w latach 2021-2026 nie planuje zbywania lokali mieszkalnych. Ewentualng
sprzedaz lokali moze uzasadnic to ,ze lokal stat si¢ zbedny do realizacji zadan wiasnych gminy.

1) W zasobie lokali mieszkalnych wciaz zachodzi pilna potrzeba zabezpieczenia lokali komunalnych
i pomieszczen zastepczych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

§ 5. 1 Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy z uwzglgdnieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, okreslonych ponize;.

1. Czynsz w mieszkaniowym zasobie Gminy obejmuje: eksploatacji i utrzymania technicznego budynku,
do ponoszenia ktorych zobowigzany jest Wynajmujacy.

2. Optaty niezalezne od Wynajmujgcego beda wnoszone przez Najemce bezposrednio wytworcy mediow
lub dostawce ushug, chyba ze umowy stanowig inaczej.

3. Oplaty za media iustugi dostarczane przez Wynajmujgcego ustala si¢ w oparciu o kalkulacje
rzeczywistych kosztow.

4. Czynsz najmu bedzie podwyzszany nie czgséciej niz jeden raz w roku.

§ 6. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu.

Lp | czynniki Podwyzszanie | Obnizanie
i Lokal potozony na terenie wsi gminne;j 5%

2 | Lokal wyposazony w kanalizacj¢ i wodg 10%

3 | Lokal wyposazony w lazienke 1 wc 10%

4 | Lokal wyposazony w co 10%

5 | Lokal w budynku po termomodernizacji 20%

7 | Lokal o powierzchni powyzej 80 m? 30%

8 | Remont instalacji grzewczej 15%

9 | Lokal bez wody i kanalizacji 10%
10 | Lokal bez tazienki i we 10%
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11 | Lokal bez c.o 10%

12 | Lokal potozony poza wsig gminng 5%

§7.

Na wniosek najemcy o niskich dochodach, Wéjt moze obnizy¢ czynsz wedtug nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizony o 10% - gdy $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiccy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 30% w gospodarstwie wieloosobowym.

2) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona 040% - gdy $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 30% w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. Czynniki wymienione w § 6 majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 9. 1 Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy
1. Zarzadzajac zasobem Wojt dazy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy.
2. Zarzadzenie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegolnosci na realizacji nastgpujacych zadan:
1) zawieraniu umow najmu lokali,
2) naliczenie czynszu,
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu lokali,
4) sprawowanie nadzoru technicznego,
5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen z wynajmowanych lokalach,

6) sprawowaniu funkcji kontrolnych zakresie utrzymywania czysto$ci iporzadku w obrebie budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

3. Nie przewiduje si¢ dokonywania zmian w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Podstawowymi zrodtami finasowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda
dochody uzyskiwane zczynszu za wynajem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
W przypadku niewystarczajgcej ilosci srodkow finansowych zw razie wystgpienia waznych potrzeb
zwigzanych zremontami lub modernizacja lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przewiduje si¢ zaangazowanie $rodkow dodatkowych zbudzetu gminy w miar¢ posiadanych mozliwos$ci
finansowych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 11. Prognoza wydatkéw na lata 2021 — 2026 przewiduje utrzymanie wydatkow na technicznie utrzymanie
budynkéw 1ilokali na takim poziomie, ktéory umozliwi utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym oraz
zapewni przeciwdziatanie zagrozenia kapitalizacja majatku, ale tez pozwoli na modernizacj¢ zasobu.

§ 12. .1Prognozowana wysoko$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela.
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Rodzaj wydatkow 2021 r 2022 r 2023 r 2024 r | 2025r | 2026
Koszty biezacej eksploatacji 8000 8200 8400 8600 8800 9000
Koszty remontow 4500 4600 4700 4800 5000 5200
Koszty modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomosciami
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ogotem 12.500 12.800 13.100 13.400 | 13.800 | 14.200

1. Do wydatkow eksploatacyjnych naleza przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie)

oraz czyszczenie przewodow kominowych oraz wydatki na koszty procesowe.

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy;

§ 13. Za niezbgdne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w szczego6lnosci:

1) zwigkszenie mozliwosci dziatan odno$nie oplat czynszowych poprzez reagowanie po pojawieniu si¢

zaleglosci czynszowych.

2) adoptowanie w razie koniecznosci na cele mieszkaniowe budynkow Gminy.

3) nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

4) nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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