UCHWALA NR XXX/227/2021
RADY GMINY RADZIL.OW

z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radzilow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 7131 1378), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym io zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611 oraz z 2021 r.
poz. 11) Rada Gminy Radzitéw uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzitow.

§ 3. Traci moc uchwata nr LIV/316/10Rady Gminy Radzitéw z dnia 11 listopada 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Radzitow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Mroczkowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX/227/2021
Rady Gminy Radzitow
z dnia 28 czerwca 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY RADZILOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Gmina Radzitéw, zwanej dalej ,,gming”, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na
zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na
wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 3.1 Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowaé sie beda
wnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny dochdéd na jednego czitonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiccy kalendarzowych poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% kwoty najnizszej emerytury,

1. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych sredni
miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 70% najnizszej emerytury.

§ 4. INa wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radzitéw stawka czynszu moze by¢ obnizona wedhug nastepujacych zasad:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizony o 10% - gdy $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 30% w gospodarstwie wiecloosobowym.

2) wysoko$§¢ czynszu zostanie obnizona 040% - gdy $redni miesieczny dochdd na jednego czilonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 30% w gospodarstwie wieloosobowym.

1. Obnizenie czynszu nast¢puje na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy
Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 5. Do poprawy warunkdéw zamieszkiwania uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w § 3 oraz:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w ktorych na
jedna osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz
10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,
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2) ktore majg udokumentowane zamieszkiwanie na terenie Gminy Radzitléw przez okres co najmniej 5 lat (na
dzien ztozenia wniosku),

3) ktore nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,

4) ktore nie pogarszaty celowo i wlasnym dzialaniem warunkéw mieszkaniowych w dotychczas zajmowanym
lokalu,

5) ktore nie powodowaty z wlasnej winy zalegtosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria doboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;

2) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbiodrce,
w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub ztym stanem technicznym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru i innych zdarzen losowych,

2) opuscity dom dziecka, inna placowke opiekunczo wychowawcza lub rodzine zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci — a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu dokonywane jest na
pisemny wniosek najemcoéw lub z inicjatywy Woijta.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, z ktéorymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamian¢ mieszkan. Zamiana lokali
mieszkalnych, w obrgbie mieszkaniowego zasobu Gminy Radzitow w przypadku uméw zawartych na czas
nieokreslony wymaga ztozenia wniosku przez wszystkich najemcéw zainteresowanych zamiang lokali oraz
zgody Wojta Gminy Radzitow.

3. Zamiana lokali pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedluzeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy.

4. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gmine lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

5. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji i za
zgoda Wojta Gminy Radzitow.

6. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu iinnych optat z tytulu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Osoby ubiegajace si¢ o zamiane¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 3 ust. 1 do
zawarcia Umowy najmu na czas nieoznaczony i § 3 ust. 2 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej
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§ 8.1 Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radzitéw powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu w Urzedzie
Gminy Radzitéw. Wniosek powinien w szczegdlnosci zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania,
2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutlu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

3) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa
domowego. Uwzglednia si¢ tu osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania tych
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu, ktérego wniosek dotyczy,
5) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu.

1. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest nickompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14— dniowy termin na ich uzupelnienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 9.1 Do rozpatrywania i zatatwienia wnioskow o najem lokali na czas nieokreslony upowazniony jest
Wjt w oparciu o opini¢ Komisji Mieszkaniowe;.
1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoluje Wéjt w formie zarzadzenia.

2. Komisja sktada si¢ minimum 4 0s6b powotanych sposrod przedstawicieli pracownikéw Urzedu Gminy
i Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczeniach zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajgcie
lokalu;

2) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu;

3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowanego lokalu
Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorym najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. 1 W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe.

1. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, ktore
stale zamieszkiwaty wraz z najemca i prowadzily z nimi wspolne gospodarstwo domowe, ktore nie wstapity
wnajem po S$mierci, pod warunkiem sptaty zadluzenia w przypadku gdy takie wystepuje w ustalonych
Z wynajmujacym terminie.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetniac kryteria dochodowe okreslone w § 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawnosci,
aw szczegdlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowaé si¢ na mozliwe najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktére umozliwiaja samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepelosprawnym, ktore wymagaja statej rehabilitacji, powinni by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, bedg mialy podjecia rehabilitacii.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 12. Na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U.
72020 r. poz. 1876) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz. U. 22020 . poz. 821) przeznaczone moga by¢ lokale spetniajagce warunki rozporzadzenia Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r w sprawie mieszkan chronionych (Dz. U.
poz. 822), znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy.

Rozdzial 10.
Postanowienie koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz Kodeksu Cywilnego
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