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UCHWALA NR XXXIX/188/06
RADY GMINY RADZILOW

z dnia 27 lipca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128;), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319;), Uchwaty Nr XV/71/04 Rady Gminy
Radzitéw z dnia 30 marca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru funkcjonalnego obejmujacego obrgb Radzitow,
gmina Radziléw, zmienionej Uchwata Nr XXXVI/172/06 Rady Gminy Radzitow z dnia 28
lutego 2006 r., Rada Gminy Radziléow po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzitéw" uchwalonym Uchwata
Nr XVII/78/2000 Rady Gminy Radzitéw z dnia 24 lutego 2000 r., uchwala co nastgpuje:

Rozpziavr |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny w granicach administracyjnych wsi Radzitow z wylaczeniem
terendow zabudowy zagrodowej o charakterze kolonijnym potozonych poza obszarem
zabudowy miejscowos$ci Radzitow opracowanym w skali 1:2000.

1. Integralnymi czgsciami planu sa:
1) czgs¢ tekstowa stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 1 do uchwaly — rysunek planu nr 1 zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — wies Radzitow" - "Obszar zabudowy miejscowosci
Radzitéw” - sporzadzony w skali 1:2000;

3) zalacznik nr 2 do uchwaly — rysunek planu nr 2 zatytulowany — ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — wie$ Radzitow” — ,,Gminne wysypisko odpadow
statych” - sporzadzony w skali 1:2000;

4) zatacznik nr 3 do uchwaly — rysunek planu nr 3 zatytulowany — ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — wie$ Radzitow” — ,,Obszary z zakazem zabudowy
oraz przeznaczone do zalesien” - sporzadzony w skali 1:5000.
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5) zatacznik nr 4 do uchwaly okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag , ktore wptynety do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu ludnosci;

6) zatacznik nr 5 do uchwaly - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendow oraz okreSlenie sposoboéw ich zagospodarowania i

zabudowy;
2) okres$lenie obszardéw rolnych z zakazem zabudowy;

3) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

3. Plan okre$la:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. Przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne:

1) przeznacza si¢ w zwiazku ze zmiang przeznaczenia gruntdw w niniejszym planie, na cele
nierolnicze 1 nielesne grunty rolne pochodzenia mineralnego i nieuzytki o tacznej
powierzchni 4,16 ha, w tym klasy bonitacyjnej RV-1,86 ha, R VI-1,82 ha oraz N-0,48 ha;

2) przeznacza si¢, w zwiazku ze zmiang przeznaczenia gruntOw w niniejszym planie, na cele
nierolnicze i nielesne grunty rolne i leSne pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni
2,53 ha, w tym gruntow rolnych klas bonitacyjnych IVa-1,18 ha i IVb-1,35 ha, na ktore
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uzyskano zgode¢ Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego Decyzja Nr GRM.IV.7230-49/06 z
dnia 27 czerwca 2006 roku.

3) przeznacza si¢ pozostale grunty, z wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami R, ZL, ZLz i WS, nie wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia poniewaz
stanowia grunty zainwestowane lub objete byly zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ustala si¢ jako obowiazujace oznaczenia graficzne dotyczace nastgpujacych

elementéw zawartych na rysunkach planu:

1) nr 1 - "Obszar zabudowy miejscowosci Radzitow" - sporzadzonym w skali 1:2000:

a) granica opracowania,;
b) granice terenow posiadajacych wczesniej opracowane i aktualne miejscowe plany;

C) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznym sposobie
uzytkowania $cisle okreslone i okreslone orientacyjnie (do uscislenia w projektach
budowlanych inwestycji);

d) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow (funkcje terenéw);

e) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne, okreslone w odniesieniu do nowych
budynkéw lub nowych czgsci budynkow rozbudowywanych;

f) linie podziatéw na dziatki budowlane;

g) strefy sanitarne (izolacyjne) cmentarza;

h) strefy techniczne linii 15 kV;

1) obszary i obiekty zabytkowe;

J) obiekty objete gminng ewidencja zabytkow;

k) strefy ochrony konserwatorskiej;

) tereny objgte ochrona i obserwacja archeologiczna - stanowiska archeologiczne;
m) granica obszaru Natura 2000;

n) obszary zagrozone powodzia;

0) pozostale oznaczenia graficzne oraz przebiegi sieci infrastruktury technicznej
posiadaja charakter informacyjny lub postulatywny;

2) nr 2 -"Gminne wysypisko odpadow statych" - sporzadzonym w skali 1:2000:

a) granica opracowania,;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
uzytkowania Scisle okreslone;

C) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendw (funkcje terenow);
d) pozostate oznaczenia graficzne posiadaja charakter informacyjny;

3) nr 3 - " Obszary z zakazem zabudowy oraz przeznaczone do zalesien" - sporzadzonym w
skali 1:5000:
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a) granica obszaru obj¢tego planem (granica administracyjna);
b) granice obszaré6w opracowanych w skali 1 : 2 000;

C) granice obszarow objetych zakazem zabudowy;

d) obszary przeznaczone do zalesien;

e) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznym sposobie
uzytkowania $cisle okreslone i okreslone orientacyjnie (do uscislenia w projektach
budowlanych inwestycji);

f) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow (funkcje terenow);

g) granice obszaru Natura 2000;

h) obszary zagrozone powodzia;

i) tereny objete ochrona i obserwacja archeologiczna (stanowiska archeologiczne);

J) pozostate oznaczenia graficzne oraz przebiegi istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej posiadaja charakter informacyjny.

§ 4. 1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreSlone w przepisach prawa, w tym
m. inn. w:

1) Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6Zn zm.);

2) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016
z p6ézn. zm.);

3) Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46
poz. 543 z p6zn. zm.);

4) Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U z 2001 r. Nr 62,
poz. 627 z pdézn. zm.);

5) Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880);

6) Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r. Nr 162, poz 1568);

7) Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U z 2004 r. Nr 204, poz.
2086, z pozn. zm.);

8) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. Nr
2175, poz. 690 z p6zn. zm.);

9) Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty, poza pojeciami wymienionymi w ust. 1,
jest mowa o:

1) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ - dach o jednakowym kacie nachylenia
oraz symetrii uktadu potaci dachowych;
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2) dziatalnosci uciazliwej - nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko lub przedsigwzigcia, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko moze
by¢ wymagany (w $wietle przepisow Prawo ochrony srodowiska), a takze kazda inna
dziatalno$¢ powodujaca pogorszenie warunkow zamieszkania 1 stanu $rodowiska
przyrodniczego, w tym zanieczyszczenie powietrza, wod lub gleby, emitujaca
nieprzyjemny zapach, generujaca uciazliwy ruch drogowy, hatas lub w inny oczywisty
sposob pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu,

3) funkcji terenu lub przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
terenu;

4) funkcji podstawowej terenu lub przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to
rozumie¢ sposob uzytkowania terenu przewazajacy na danym obszarze;

5) funkcji uzupetniajacej lub przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inny
niz podstawowy sposob uzytkowania terenu, nie zmieniajacy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu, a uzupelniajacy 1 wzbogacajacy je, towarzyszacy funkcji
podstawoweyj;

6) gabarytach obiektu - nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslajace jego wysoko$¢ 1 wymiary $cian zewngtrznych;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) terenu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moga
przekroczy¢ $ciany budynkéw lub ich najdalej wysunigte elementy, z wylaczeniem
elementow wystajacych budynku takich jak: okap, gzyms, balkon, taras, schody,
pochylnie;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej umieszcza sig
elewacj¢ frontowa obiektu;

10) obowiazujacej linii zabudowy z tolerancja - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej
umieszcza si¢ elewacj¢ frontowa obiektu okreslona w odlegtosci pomigdzy minimalng a
maksymalng odleglto$cia od linii rozgraniczajacej;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych wyrazona w metrach lub w % w stosunku do calej powierzchni
dziakki;

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ zwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych (w tym zaktady produkcyjne, drobne zaktady wytwoércze, warsztaty, sktady,
hurtownie);

13) przepisy szczego6lne i odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

14) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wydzielony w celu zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa;

15) strefie sanitarnej (izolacyjnej) cmentarza - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu izolujacy
cmentarz od innych terenow, a w szczegolnosci od terendow mieszkaniowych;
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16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okre§lonym w planie przeznaczeniu podstawowym oznaczony odpowiednim
symbolem;

17) terenach otwartych - nalezy przez to rozumie¢ tereny poza zwarta zabudowa,
W szczegblnosci: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, lasow, zadrzewien, zieleni
oraz tereny wod powierzchniowych;

18) tymczasowym sposobie zagospodarowania - nalezy przez to rozumieé¢ okreslony uchwata
sposob korzystania z terenu do czasu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja
terenu okre$lona w planie;

19) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci
(w tym m. inn. w zakresie administracji, zdrowia, kultury, o§wiaty, handlu, gastronomii,
drobnego rzemiosta) z wyjatkiem produkc;ji;

20) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w liczbie
kondygnacji naziemnych lub w metrach liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi
elewacji frontowej;

21) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga.

Rozpziar 11

USTALENIA DOTYCZACE OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1: 2000
""OBSZAR ZABUDOWY MIEJSCOWOSCI RADZILOW"'

Podrozdzial 11-1
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objetego planem

§5.1. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy wsi
0 nastgpujacym oznaczeniu i przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) U, UA, UK, Uos, UO, US, UZ, — tereny zabudowy ustugowe;j;

4) P-U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;

5) R - tereny rolnicze;

6) ZI - tereny zieleni o funkcji izolacyjnej;

7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

8) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

9) ZL — tereny lesne;
10) ZC — teren cmentarza;

11) ZCz - mogita cmentarna;
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12) WS - tereny wod powierzchniowych;

13) KZ, KD - tereny drog publicznych;

14) KDW(R) - teren drog wewngtrznych dojazdowych (rolniczych);

15) KDW - tereny drog wewngtrznych;

16) KX — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;

17) KP-ZP - teren parkingdw wydzielonych z zielenia towarzyszaca;

18) E - urzadzenia elektroenergetyki (stacje transformatorowe);

19) W - teren urzadzen zaopatrzenia w wodg (ujecie i stacja wodociagowa);

20) K - teren wurzadzen odprowadzenia 1 oczyszczania $ciekOw (oczyszczalnia,
przepompownie $ciekow);

21) IT - inne tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Okre$lone w planie przeznaczenia terendow wskazuja podstawowy sposéb ich
uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajacego dla
przeznaczenia podstawowego, ustalonego dla terenéw objgtych planem pod warunkiem
niepowodowania zmiany charakteru zagospodarowania oraz zachowania warunkéw ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Ustalenia szczegoétowe dotyczace poszczegdlnych terendéw wyrdznionych w planie,
ich przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy
okreslone zostaty w Podrozdziale II-2 niniejszej uchwatly.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zaktada si¢ rozwoj terenéw zabudowy w dostosowaniu do wyksztalconego uktadu
przestrzennego wsi, podporzadkowanego wymogom konserwatorskim 1 tadu
przestrzennego, uwzgledniajacy potozenie czg$ci terenu w "Obszarze Natura 2000 -
Dolina Biebrzy PLC 200001 (Dyrektywa Ptasia)" oraz w sasiedztwie projektowanego
"Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wissy" a takze obowiazujace przepisy
I prawomocne decyzje administracyjne;

2) obowiazuja jako nadrzedne, ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz zabytkéw okreslone w § 8 majace wpltyw na zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, jego charakter, estetyke 1 wyraz zwiazany z warto$ciami kulturowymi;

3) ustala sig¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) utrzymanie reprezentacyjnego charakteru zabytkowego rynku - Plac 500-lecia oraz
przyrynkowych pierzei zabudowy;

b) utrzymanie istniejacej zabudowy we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym,
poprzez prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych;

c) poprawa formy architektonicznej obiektoéw dysharmonizujacych z otoczeniem;

d) realizacja nowej zabudowy oraz rozbudowa istniejacych obiektoéw w dostosowaniu do
gabarytow i formy obiektow w ich otoczeniu oraz zgodnie z okre§lonymi zasadami
ksztattowania zabudowy;
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e) zagospodarowanie zielenia ozdobna, pelniaca jednoczes$nie funkcje izolacyjna
niezabudowanych i nieutwardzonych czg¢sci dzialek budowlanych przyleglych do drog
publicznych;

f) zakaz lokalizacji nowych obiektéw handlowych i magazynowych o 2poWierZChni
zabudowy powyzej 500 m%, w tym powierzchni sprzedazy powyzej 300 m*” na terenach
zainwestowanych 1 przewidzianych pod zainwestowanie, z wylaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 24 UH, 40 P-U i 52 P-U;

g) zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen nie zwiazanych z
okreslong planem funkcja;

h) zakaz zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych
dojazdowych i rolniczych oraz melioracji wodnych, na terenach:

- rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R,

- zieleni o funkcji izolacyjnej oznaczonej symbolem ZI,

- le$nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,

- strefy sanitarnej (izolacyjnej) cmentarza,

- strefy ochronnej od linii napowietrznych 15 kV,

- obszaru doliny rzek Matlak, Przytulanka i ich doptywow,

- obszaru zagrozonego powodzia oznaczonego na rysunku planu symbolem ZZ;

1) zakaz realizacji w pasach drogowych drog publicznych obiektow budowlanych i
urzadzen niezwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu oraz
potrzebami zwiagzanymi z droga, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore mozna lokalizowaé wylacznie za zezwoleniem zarzadcy drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (odnoszacymi si¢ do drog publicznych);

j) na terenach oznaczonych symbolami MN-RM i RM-MN realizacja zabudowy
zwiazane] z prowadzeniem gospodarstwa rolnego wylacznie o pojemnos$ci hodowli nie
oddziatywujacej znaczaco na srodowisko.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Na terenie objetym planem wystgpuje obszar objgte prawna ochrona na podstawie
przepisow o ochronie przyrody:

- "Obszar Natura 2000 — Dolina Biebrzy PLC 200001 (Dyrektywa Ptasia)", w ktorym
obowiazywa¢ beda zasady gospodarowania okreslone w planie ochrony obszaru
sporzadzonym na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Plan ustala nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowiazek ochrony wod rzek Matlak i Przytulanka pod wzgledem ich jakosci oraz
utrzymania nienaruszalnego przeptywu biologicznego;

2) wydziela si¢ obszar doliny doptywow rzeki Wissy, rzek Przytulanka i Matlak, w ktorym
ustala sie:

a) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako ciagéw zieleni naturalnej,
gléwnie takowej;
b) zakaz zabudowy w obszarze zagrozon owodzia (nowej zabudowy i budowli) oraz
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realizacji innych przegrod poprzecznych ograniczajacych lub uniemozliwiajacych

swobodny sptyw wod 1 naturalny ruch mas powietrza);

C) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob istotny rzezbe terenu i

uktad stosunkoéw wodnych;
d) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cieckow do wod powierzchniowych i gruntu;

e) zakaz realizacji zbiornikéw i rurociagdéw do magazynowania, dystrybucji i transportu

paliw, olejow 1 smardéw, w tym zakaz lokalizacji stacji paliw;

f) zakaz sktadowania odpadow stalych i wylewania nieczysto$ci, w tym odchodow

zwierzgeych i srodkdw chemicznych;

g) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej

rzek, w celu umozliwienia publicznego dostgpu do rzek na catej ich dtugosci;

3) obowiazek ochrony urzadzen melioracji wodnych, w tym:

a) utrzymanie droznosci rowow melioracyjnych poprzez odpowiednie zagospodarowanie
dziatek i stosowanie przepustow;

b) zapewnienie dostgpu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji, migdzy innym
poprzez zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od rowu;

c) dopuszcza si¢ przebudowg urzadzen na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
pod warunkiem uzgodnienia zakresu przebudowy z wladcicielem lub zarzadca
urzadzen oraz uzyskania wymaganych prawem zezwolen i uzgodnien;

4) obowiazek ochrony zieleni urzadzonej i zadrzewien poprzez ochrong istniejacych
skwerdéw, zielencow, zieleni ulicznej, zieleni przykoscielnej i1 cmentarnej, ogrodoéw
przydomowych bedacych elementami uzupehliajacymi system przyrodniczy przed
zmiang ich form zagospodarowania lub likwidacja, z wyjatkiem szczegolnych
przypadkéw  realizacji bardzo waznych elementow  komunikacyjnych  lub
infrastrukturalnych.

5) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego z zaleceniem stosowania proekologicz-
nych no$nikow energii cieplnej;

6) obowiazek ochrony przed hatasem i wibracjami poprzez ograniczenie hatasu i wibracji
gléwnie w obszarach stalego pobytu (zamieszkania) ludzi do poziomoéw nie
przekraczajacych dopuszczalnych wielko$ci normatywnych okreslonych w przepisach
odrebnych,;

7) obowiazek ochrony przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem
niejonizujacym poprzez stosowanie wymaganych stref ochronnych od urzadzen
elektroenergetycznych oraz stacji telefonii komorkowe;;

8) obowiazek ochrony powierzchni ziemi i gleb poprzez:
a) zakaz zanieczyszczania i sktadowania odpadow statych i ptynnych poza miejscami
wyznaczonymi w planie;

b) ochrong najwarto$ciowszych terenow produkcji rolnej;
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9) obowiazek ochrony warunkéw zamieszkania poprzez zakaz lokalizacji dziatalnoSci
ucigzliwej oraz nowych magazyndéw i hurtowni na terenach zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug;

10) zakaz realizacji inwestycji zaliczanych w przepisach odrgbnych do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktéorych wymagane jest
pporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko, na terenach
zwartej zabudowy wsi, z wylaczeniem inwestycji zwiazanych z prowadzeniem
gospodarstw hodowlanych na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM oraz inwestycji drogowych, infrastruktury technicznej i melioracji
wodnych;

11) realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu, na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych
(odnoszacych si¢ do ochrony $rodowiska);

12) obowiazek ograniczenia uciazliwosci przedsigwzie¢ inwestycyjnych do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych;

13) ograniczanie przeksztatcen istniejacego uksztattowania terenu, do niezbednego minimum
wynikajacego z prac budowlanych zwiazanych z posadowieniem budynkéw oraz budowa
drog 1 infrastruktury technicznej;

14) ochrona srodowiska gruntowo-wodnego poprzez obowiazek odprowadzenia Sciekow do
kanalizacji sanitarnej, przydomowych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

15) ochrona wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej, w tym obowiazek gromadzenia ptynnych odchodow zwierzg¢cych
w szczelnych zbiornikach i ich rolnicze wykorzystanie zgodnie z przepisami ustawy
0 nawozach 1 nawozeniu;

16) obowiazek gromadzenia, sktadowania i segregacji odpadow komunalnych oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

17) dopuszczona planem lokalizacja dziatalnosci uciazliwej jest mozliwa pod warunkiem
uzyskania wymaganych prawem zezwolen i uzgodnien.
3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
1) utrzymanie waloréw krajobrazu naturalnego;
2) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i bryty do zabudowy tradycyjnej;

3) stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych — dachdéwka ceramiczna,
materialy dachéwkopodobne lub na pokrycie dachéw, jasny tynk, cegta, drewno na
elewacjach.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej.

1. Tereny i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow oraz zaewidencjonowane
wystgpujace na obszarze objgtym planem:
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1) uktad urbanistyczny Radzitowa - nr rej. A-21/1958, okre$lony na rysunku planu;
2) zespot plebanii, w tym plebania - nr rej. A-121/1981, stodota;

3) cmentarz rzymskokatolicki - nr rej. A-29/1987;

4) mogita ludnosci zydowskiej - nr rej. A-445/1991,

5) dom mieszkalny nr 5 przy PI. 500-lecia - nr rej. A-404/1990;

6) dom mieszkalny nr 11 przy PI. 500-lecia - nr rej. A-100/1981;

7) dom mieszkalny nr 22 przy Pl. 500-lecia - nr rej. A- 405/1990;

8) dom mieszkalny nr 2 przy ul. Szczuczynskiej - nr rej. A-396/1990;
9) dom mieszkalny nr 3 przy ul. Szczuczynskiej - nr rej. A-393/1989;
10) dom mieszkalny nr 7a przy ul. Szczuczynskiej - nr rej. A-394/1989;
11) dom mieszkalny nr 11 przy ul. Szczuczynskiej - nr rej. A-399/1990.

2. Wymienione w ust. 1 obiekty objgte sa ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow prawa, w stosunku do ktérych obowiazuje uzyskanie stosownego pozwolenia
Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, szczegélnie w zakresie:

12) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych;
13) prowadzenia badan archeologicznych;
14) dokonywania podziatow zabytku;
15) dokonywania zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku;
16) podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktore moglyby wptynac¢ na naruszenie substancji
zabytkowej lub wygladu zabytku.
3. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace obiekty objgte gminna
ewidencja zabytkow:
1) dawna szkota przy P1. 500-lecia; nr 15;
2) dom mieszkalny przy ul. Bargtowek nr 42;
3) dom mieszkalny przy ul. Gumiennej nr 17;
4) stodota w zagrodzie przy ul. Bargtowek nr 17
5) budynek gospodarczy w zagrodzie przy ul. Bargtéwek nr 3;
6) dom mieszkalny przy ul. Ggsiej nr 1;
7) dom mieszkalny przy ul. Karwowskiej nr 3;
8) dom mieszkalny przy ul. Karwowskiej nr 5;
9) dom mieszkalny przy ul. Karwowskiej nr 6;
10) dom mieszkalny przy ul. Karwowskiej nr 7;

11) dom mieszkalny przy ul. Karwowskiej nr 8;
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12) dom mieszkalny przy ul. Karwowskiej nr 10;
13) dom mieszkalny przy ul. Koscielnej nr 1;
14) zagroda przy ul. Koscielnej nr 2, w tym dom i stodota;
15) dom mieszkalny przy ul. Krétkiej nr 1;

16) dom mieszkalny przy ul. Lomzynskiej nr 4;
17) dom mieszkalny przy ul. Lomzynskiej nr 9;
18) mtyn mur. przy ul. Lomzynskiej nr 15;

19) dom mieszkalny przy ul. Nadstawnej nr 40;
20) dom mieszkalny przy ul. Nadstawnej nr 44,
21) dom mieszkalny przy ul. Ogrodowej nr 1;
22) dom mieszkalny przy ul. Ogrodowej nr 3;
23) zagroda przy ul. Ogrodowej nr 6, w tym: dom, budynek gospodarczy, chlewy i stodota;
24) zagroda przy ul. Ogrodowej nr 7, w tym: dom, chlewy i stodota;
25) dom mieszkalny przy PIl. 500-lecia nr 4;

26) dom mieszkalny przy PI. 500-lecia nr 8;

27) dom mieszkalny przy PI. 500-lecia nr 9;

28) dom mieszkalny przy Pl. 500-lecia nr 12;
29) dom mieszkalny przy Pl. 500-lecia nr 13;
30) dom mieszkalny przy PI. 500-lecia nr 16;
31) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 17;
32) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 18;
33) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 19;
34) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 20;
35) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 21;
36) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 23;
37) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 24;
38) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 25;
39) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 27;
40) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 28;
41) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 29;
42) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 30;
43) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 31;
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44) dom mieszkalny przy PI. 500 - lecia nr 33;
45) budynek gospodarczy w zagrodzie przy ul. Pigknej nr 28;
46) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 7;
47) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 9;
48) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 10;
49) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 13;
50) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 14;
51) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 15;
52) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 16;
53) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 17,
54) dom mieszkalny przy ul. Szczuczynskiej nr 28.
4. Wymienione w ust. 3 obiekty, na podstawie ustalen niniejszego planu, obejmuje si¢
ochrong konserwatorska 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

1) ochrona zewngtrznego wygladu budynkow poprzez prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich 1 robot budowlanych;

2) zabezpieczeniu i utrzymaniu obiektow w jak najlepszym stanie;

3) uzgodnieniu z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac
restauratorskich i budowlanych, w tym réwniez dokonywanie rozbiorek.

5. Wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala si¢ zasady i
wymogi dotyczace zagospodarowania terenow potozonych w ich obszarach:

1) "B-1" - strefa ochrony obejmujaca obszar uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkowego wraz z otoczeniem, w tym tereny: rynek — Plac 500-lecia i ulice wylotowe:
Lomzynska, Koscielna, Szczuczynska, Karwowska, Pigkna, Kroétka, Mickiewicza,
Bargtowek oraz dawne ulice zatylne 1 gospodarcze — Nadstawna, Gumienna, Gg¢sia, plac
przykoscielny wraz z terenem zespolu koSciota parafialnego, czg$¢ ul. Ogrodowej,
okreslona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow - ich przebiegu, linii
rozgraniczajacych, a w odniesieniu do Placu 500-lecia oraz ulic Szczuczynskiej,
Koscielnej, Pigknej, Karwowskiej 1 Ogrodowej zachowanie linii zabudowy
utrwalonych w istniejacej zabudowie historyczne;j;

b) zachowanie historycznego rozplanowania blokow zabudowy oraz struktury podziatow

parcelacyjnych, a takze ich dyspozycji funkcjonalno — przestrzennej, w tym gtéwnie:

- przywrocenie  blokowi wewnatrzrynkowemu  (obecnie  skwer-park) bardziej
otwartego 1 reprezentacyjnego charakteru poprzez przebudowe¢ i1 ujednolicenie

nawierzchni placu, uporzadkowanie zieleni, ograniczenie nawierzchni trawiastej na
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rzecz utwardzonej posadzki, wyposazenie wnetrza w elementy matej architektury

podnoszacej walory estetyczne (latarnie, pachotki, tawki),

- uporzadkowanie placu przed kosciotem parafialnym w zakresie nawierzchni i matej
architektury;

) zachowanie, restauracja i modernizacja techniczna zabudowy historycznej - obiektow
zabytkowych objgtych ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow oraz obiektow objetych ochrona na podstawie ustalen niniejszego planu

zawartych w ust.3;

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej polegajacej
na:

- sytuowaniu zabudowy zgodnie z historyczna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna:
zabudowa mieszkalna i1 ustugowa sytuowana w historycznych liniach zabudowy, w
nawiazaniu do istniejacych uwarunkowan szczytowo lub kalenicowo, w uktadzie

polzwartym lub zwartym oraz wolnostojacym,

- dostosowaniu skali 1 gabarytow do budynkéw reprezentujacych zabudowe
historyczna, z zaleceniem utrzymania wysokosci dwoch kondygnacji naziemnych, a
w pierzejach Placu 500 — lecia do trzech kondygnacji, w tym ostatnie kondygnacje
jako poddasze uzytkowe, z jednoczesnym zachowaniem wysokos$ci gornej krawedzi

korpusu nie przekraczajacej wysokosci korpuséw budynkow dwukondygnacyjnych,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o geometrii nawiazujacej do form stosowanych w
zabudowie historycznej oraz pokryciu z dachdéwki ceramicznej lub materiatow
dachowkopodobnych w kolorze zblizonym do koloru dachowki albo blachy w
kolorze o odcieniu grafitowym, czerwieni i1 brazu, w przypadku budynkéw

drewnianych zaleca si¢ pokrycia z gontu lub dranic,

- zharmonizowaniu elewacji (podzialy, proporcje, rytm 1 uklad otwordw) przy
zastosowaniu form wspoétczesnych z rozwiazaniami stosowanymi w zabudowie

historycznej,
- stosowaniu tradycyjnych materialéw budowlanych do wykonania elewacji,
- zakaz stosowania sidingu do wykanczania elewacji;
e) ksztaltowanie nowych elementéw uktadu z uwzglednieniem jego historycznej skali,
kompozycji i dyspozycji funkcjonalno-przestrzennej;

f) zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowej;

2) "B-2" - strefa ochrony obejmujaca teren potozony przy odcinku ulicy Ogrodowej oraz
przy odcinkach ulic Pigknej i Barglowek przylegtych do strefy ,,B-17, okreslonej na
rysunku planu, w ktdérej obowiazuje:
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rozgraniczajacych;

b) zachowanie historycznego rozplanowania blokow zabudowy oraz struktury podziatow

parcelacyjnych, a takze ich dyspozycji funkcjonalno — przestrzennej;
c) zachowanie, restauracja i modernizacja techniczna zabudowy historycznej;

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej polegajacej
na:

- sytuowaniu zabudowy zgodnie z historyczna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna,
zabudowa mieszkalna i mieszkalno-ustugowa sytuowana w czesci frontowej dziafki,

szczytowo lub kalenicowo, w uktadzie wolnostojacym,
- wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje, w tym druga jako poddasze uzytkowe,

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o geometrii nawiazujacej do form stosowanych w
zabudowie historycznej oraz pokryciu z dachowki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych w kolorze zblizonym do koloru dachowki albo blachy w
kolorze o odcieniu grafitowym,

- zharmonizowanie elewacji (podziaty, proporcje, rytm i uklad otwordow) przy
zastosowaniu form wspoélczesnych z rozwiazaniami stosowanymi w zabudowie
historycznej,

- stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych do wykonania elewacji;

e) zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowej;

3) "E+ K" - strefa ochrony krajobrazu i ekspozycji uktadu urbanistycznego, obejmujaca
otwarty, naturalny krajobraz doliny rzeki Kubrzanka i Matlak integralnie zwiazany z
zespotem miejscowos$ci, oznaczona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie naturalnego krajobrazu doliny rzeki Kubrzanka i Matlak, w tym:
uksztattowania terenu, zbiornikow i ciekéw wodnych, zieleni o warto$ciach estetycz-
nych 1 dendrologicznych, z dopuszczeniem wprowadzenia nowych elementow
krajobrazowych podnoszacych wartosci estetyczne 1 krajobrazowe tych terenéw oraz

ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem przestrzennym miejscowosci;

b) zachowanie otwartego charakteru tak nadrzecznych.

6. Ustala si¢ nastgpujace wymogi i zasady zagospodarowania dotyczace zabytkowych
cmentarzy wymienionych w ust. 1 pkt. 3 i 4:

1) dotyczace cmentarza rzymsko-katolickiego:

a) zachowanie, konserwacja 1 restauracja zabytkowych elementow (nagrobki,
ogrodzenie, bramy);

b) zachowanie zabytkowych elementéw uksztaltowania terenu w tym: uklad alejowy,
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uktad kwater 1 mogit;
c) zachowanie i konserwacja starodrzewu;

d) zakaz lokalizowania w bezpo$rednim sasiedztwie cmentarza dziatalnosci, ktora
moglaby przyczyni¢ si¢ do obnizenia wartosci zabytkowej oraz obiektéw zastania-

jacych widok na cmentarz, dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie;

2) zachowanie i konserwacja nagrobka mogity ludnosci zydowskiej z II Wojny Swiatowe;.

7. Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace ochrony reliktow archeologicznych:

1) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace tereny objete ochrona i obserwacja
archeologiczna:

a) stanowisko Nr 1 (obszar 32-79 AZP) — §lady osadnicze;
b) stanowisko Nr 4 (obszar 32-79) - $lady osadnicze,osada;
c) stanowisko Nr 5 (obszar 32-79) - §lady osadnicze;

2) na terenie wynienionego w pkt. 1 lit. b stanowiska wszelkie prace ziemne musza by¢
poprzedzone wyprzedzajacymi badaniami archeologicznymi, na ktére wymagane jest
stosownego pozwolenie Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) na terenie wynienionych w pkt. 1 lit. a i ¢ stanowisk prowadzenie wszelkich prace
ziemnych innch niz uprawa roli wymaga nadzoru archeologicznego, a w przypadku
stwierdzenia reliktow archeologicznych prace powinny by¢ przerwane, a teren
udostegpniony do badan archeologicznych;

4) na obszarze objetym planem, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych w
przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce odkrycia;

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Radzitow.

8. Wszelkie prace przy zabytkach wymagaja uzyskania pozwolenia wlasciwego organu
ds. opieki nad zabytkami (Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow).

9. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg nalezy kazdorazowo sprawdzi¢
stan $rodowiska kulturowego w aktualnych rejestrach i ewidencjach, a w odniesieniu do
obiektow wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow nalezy stosowaé przepisy ustawy o
ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

10. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspolczesnej objete
ochrona.
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§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczna stanowia:
1) przestrzenie wydzielone z terenow ustug, przeznaczone do uzytkowania publicznego;
2) przestrzen Placu 500-lecia (dawnego rynku);
3) przestrzenie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog publicznych w obszarze zabudowy
miejscowosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) obowiazuja jako nadrzedne, ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz zabytkéw okre$lone w § 8 majace wptyw na ksztaltowanie przestrzeni publicznej,
estetyke 1 wyraz zwigzany z warto§ciami kulturowymi i charakterem zabudowy;

2) w zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do petnionych funkcji, uwzglednié
realizacj¢ ciagéw pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami male;j
architektury, miejsc postojowych i parkingdw oraz przystosowaé¢ do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

3) w zakresie zieleni - na terenach zabudowy, od strony drog publicznych, niezabudowane i
nieutwardzone cze$ci dziatek zagospodarowac zielenia ozdobna;

4) w zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:

a) obowiazek usytuowania ogrodzenia w docelowej linii rozgraniczajacej terenu z

dopuszczeniem wycofania w rejonie wjazdu na teren dziatki;

b) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,60 m i jednorodnym charakterze

(nie dotyczy ogrodzen terendéw i urzadzen sportu);

c) zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z prefabrykatow betonowych;

5) w zakresie elewacji budynkow ustala sig:

a) utrzymania stonowanej, jednorodnej kolorystyki pierzei przyrynkowych oraz
tworzacych ciagi zabudowy;

b) stosowanie tradycyjnych materialtow wykonczeniowych — jasne tynki, kamien, cegta,
drewno;

6) w zakresie o§wietlenia — stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego i typu
latarn a na terenie Placu 500-lecia latarn parkowych;

7) zakaz stosowania wielkoprzestrzennych no$nikéw reklamowych nasciennych i
wolnostojacych.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

1. Na obszarze miejscowego planu ustalono nastepujace, okre§lone na rysunku planu,
granice obszarow podlegajacych ochronie wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003 r. Nr 162, poz 1568), w stosunku do ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

2) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 r. nr 92, poz. 880), w
stosunku do ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

3) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U z 2001 r. Nr 115, poz. 1 229 z p6zn.
zm), w stosunku do ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

2. Na terenie objetym planem wyznaczono strefy i obszary, w ktéorych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) strefy sanitarne (izolacyjne) od cmentarza wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 31
stycznia 1959r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z
p6zn. zmianami) ustalono, okre$lone na rysunku planu, granice stref sanitarnych
(izolacyjnych) w odlegtosci 50 m i 150 m od granic cmentarza:

a) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem "SC-150", obejmujaca obszar w

odleglosci 150 m od granic cmentarza, w ktorej ustala sig:

- obowiazek podlaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody,

- zakaz lokalizacji indywidualnych ujg¢ wody (studzien),

- zakaz czerpania wody do picia i1 potrzeb gospodarczych z indywidualnych uj¢¢ wody
(studzien) oraz z innych naturalnych zrodet, w tym ciekow wodnych;

b) strefa oznaczona na rysunku planu symbolem "SC-50", obejmujaca obszar w
odlegtosci 50 m od granic cmentarza, w ktorej poza ustaleniami zawartymi w lit. a,

ustala sig:

- zakaz lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych,

- zakaz lokalizacji lokalizacji zaktadow produkujacych i przechowujacych artykuty
zywnos$ciowe oraz zaktadow zywienia zbiorowego;

2) strefy techniczne od linii napowietrznych 15 kV, wyznaczone na podstawie Polskiej
Normy PN-E-05100-1 “Elektroenergetyczne linie napowietrzne, projektowanie i
budowa", okreslone na rysunku planu strefy techniczne obejmujace pas terenu o
szerokosci po 7,0 m od osi linii, w ktorych obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej;
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3) obszar zagrozony powodzia, wyznaczony w dolinie doptywow rzeki Wissy - rzek
Przytulanka i Matlak, ktorego granice okreslono na rysunku planu w oparciu o wywiad
srodowiskowy, w ktorym obowiazuje zakaz:

a) zabudowy;

b) wykonywania urzadzen wodnych i wznoszenia innych obiektow budowlanych z
wyjatkiem stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

C) sadzenia drzew lub krzewow za wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej zabudowg biologicznag dolin rzecznych;

d) zmiany uksztaltowania terenu;

e) sktadowania materiatow.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkoéw dotyczacych
scalania nieruchomosci;

2) na terenach zabytkowych i objetych strefami ochrony konserwatorskiej "B1" i "B2",
wszelkie podziaty nieruchomos$ci wymagaja uzyskania stosownej decyzji Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (obowiazuja ustalenia zawarte w § 8);

3) obowiazek wydzielenia terendw pod realizacj¢ uktadu komunikacyjnego;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i
mieszkaniowo - ustugowa dopuszcza si¢ podziaty wtorne w celu powigkszenia dziatki lub
wydzielenia niezaleznej dziatki budowlanej 1 ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace
podziatu terenu na dziatki budowlane, ktorych optymalne zastosowanie okreslone zostato
na rysunku planu:

a) minimalne powierzchnie dziatek dla zabudowy:

- zagrodowej - 1 500 m?,

- mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie zwartej min. 400 m? oraz wolnostojacej
800 m?,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatek dla zabudowy:
- zagrodowej - 24,00 m,
- jednorodzinnej wolnostojacej - 20,00 m,

C) bezposredniej przyleglosci dziatek do istniejacych i projektowanych ulic oraz
dojazdow okreslonych na rysunku planu;

d) zachowania prostopadlosci granic do istniejacych i projektowanych ulic oraz
dojazdow okreslonych na rysunku planu lub w przypadku przebiegu granic
istniejacych dzialek pod katem wigkszym niz 45° zachowania réwnolegtoéci do tych
granic;

5) dopuszcza si¢ dokonanie podzialu w inny sposob niz okreslony na rysunku planu pod
warunkiem zachowania zasad okreslonych w pkt. 2, 3 1 4;

6) na terenach rolnych i lesnych dopuszcza si¢ podzialy dziatek wylacznie na potrzeby
gospodarki rolnej lub le$nej, zgodnie =z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami
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§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) warunki zagospodarowania obszarOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zostaty
okreslone w Podrozdziale II-1 uchwaty;

2) warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw wyrdznionych w planie oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu zostaly okreslone w Podrozdziale 11-2 uchwaty.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna terenéw zabudowy oraz terenéw rolnych i lesnych zapewnia
istniejacy 1 projektowany uktad drég publicznych — droga wojewodzka, drogi powiatowe
oraz gminne dojazdowe i wewngrzne w tym rolnicze powiazane z ukladem drog
zewngtrznych poprzez istniejace 1 projektowane wiaczenia;

2) zaktada si¢ rozwdj uktadu komunikacyjnego poprzez przebudowe istniejacych drog do
parametréw zakladanych klas funkcjonalnych oraz budowg nowych odcinkow drog
zgodnie z okre§lonymi parametrami klas funkcjonalnych;

3) wyznacza si¢ tereny drog, ulic i ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KZ, KD, KDW(R), KDW 1 ustala si¢ w stosunku do nich nastepujace
parametry i wymagania:

a) 01 KZ, 02 KZ i 03 KZ - odcinki drogi zbiorczej kategorii wojewodzkiej (nr 668)
relacji Piatnica - Osowiec; na obszarze zabudowy miejscowo$ci Radzitow: 01 KZ - ul.
Lomzynska, 02 KZ - ul. Plac 500- lecia, 03 KZ - ul. Karwowska;

- szeroko$§¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: na terenach zwartej
zabudowy, w obszarze objetym strefami ochrony konserwatorskiej adaptuje si¢
istniejace szerokosci pasa drogowego; na terenach zwartej zabudowy, poza obszarem
ochrony konserwatorskiej min. 15 m; na terenach zabudowy oraz poza terenami
zawartej zabudowy - min 20,0 m,

- szerokos$¢ jezdni min. 7,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,5 m, jezdnia z poszerzeniami
na wlotach oraz w wypadku wlaczen bocznych o szerokosci wg rozwigzan
realizacyjnych przebudowy skrzyzowan, adaptuje si¢ odcinki o szerokosci jezdni
wezsze niz 7,0 m pod warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji
ruchu,

- chodniki wydzielone zielenig o szerokosci min. 1,5 m lub przykrawgznikowe o
szerokosci min. 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od jezdni
barierami lub tancuchami, w rejonie ustug i rynku o szerokosci min. 2,0 m,

- wlaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejacym;
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych wilaczen z zaleceniem analizy mozliwos$ci
ograniczenia kolizyjnych ruchowo wiaczen lub relacji na wlaczeniach w wypadku
gdy istniejace wlaczenia i skrzyzowania sa rozmieszczone czgsciej niz co 250 m;
nowe wiaczenia z zachowaniem odlegto$ci pomigdzy wiaczeniami min. 300 m,
w wyjatkowych sytuacjach 150 m na terenie zabudowy i1 500 m poza terenami
zabudowy,
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- obstuga dziatek przyleglych i zjazdy na dzialki przylegte - poprzez adaptowane
istniejace zjazdy na tereny dzialek oraz nowe zjazdy do terenéw zabudowy
wyznaczonej w planie z zaleceniem ich faczenia po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
zarzadcy drogi na lokalizacje nowego lub przebudowe nowego zjazdu;

b) 04 KZ i 05 KZ - drogi zbiorcze kategorii powiatowej; na obszarze zabudowy
miejscowosci Radzitow 04 KZ - ul. Pigkna 1 05 KZ - ul. Szczuczynska;

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - na terenach zwartej
zabudowy, w obszarze objetym strefami ochrony konserwatorskiej adaptuje si¢
istniejace szerokos$ci pasa drogowego; na terenach zwartej zabudowy, poza obszarem
ochrony konserwatorskiej min. 15m; poza terenami zawartej zabudowy - min 15 m;

- szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,0 m - na terenach zabudowy
dopuszcza si¢ jezdnie o szerokosci 5,5 m w tym 2 pasy ruchu po 2,75 m; jezdnia z
poszerzeniami na wlotach oraz w wypadku wilaczen bocznych o szerokosci wg
rozwiazan realizacyjnych przebudowy skrzyzowan;

- chodniki wydzielone zielenia o szeroko$ci min. 1,5 m lub przykraweznikowe o
szerokosci min. 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od jezdni
barierami lub tancuchami,

- wlaczenia ulic bocznych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem istniejacym;
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych wlaczen z zaleceniem analizy mozliwosci
ograniczenia kolizyjnych ruchowo wiaczen lub relacji na wiaczeniach w wypadku
gdy istniejace wilaczenia i skrzyzowania sa rozmieszczone czgsciej niz co 250 m,
nowe wilaczenia z zachowaniem odleglosci pomiedzy wiaczeniami min. 300 m,
w wyjatkowych sytuacjach 150 m na terenie zabudowy i 500 m poza terenami
zabudowy,

- obstuga dzialek przylegltych i1 zjazdy na dziatki przylegle poprzez adaptowane
istniejace zjazdy na tereny dzialek oraz nowe zjazdy do terenow zabudowy
wyznaczonej w planie z zaleceniem ich aczenia;

c) 06 KD - droga dojazdowa kategorii gminnej potozona w obszarze rynku poza ciagiem
drogi wojewddzkiej - cze$¢ ul. Plac 500- lecia;

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - adaptuje sig istniejaca
szerokos$¢ pasa drogowego,

- szeroko$¢ jezdni 7,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,5 m,

- chodniki o szerokosci min. 2,0 m z oddzieleniem od jezdni zielenig lub bariera
sztywna,

- realizacja parkingdw przyjezdniowych - zalecana realizacja maksymalnej mozliwej
ilosci parkingdéw przyjezdniowych w postaci zatok lub enklaw wzmocnionej
nawierzchni z udzialem zieleni w tym przyleglych do terenu rynku oznaczonego
symbplem 1 ZP,

- obstuga dziatek przylegtych 1 zjazdy na dziatki przylegte adaptuje si¢ istniejace
zjazdy na tereny dziatek;

d) od 07 KD do 029 KD - drogi dojazdowe kategorii gminnej;

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - na terenach zwartej
zabudowy, w obszarze objgtym strefami ochrony konserwatorskiej adaptuje si¢
istniejace szerokosci pasa drogowego; na terenach zwartej zabudowy, poza obszarem
ochrony konserwatorskiej min. 10 m z dopuszczeniem adaptacji istniejacych
szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu; poza terenami zwartej zabudowy min. 12 m,
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- szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,0 m - jezdnia z poszerzeniami
na wlotach oraz w wypadku wlaczen bocznych o szerokosci wg rozwiazan
realizacyjnych przebudowy; adaptuje si¢ istniejace odcinki o szerokosci jezdni
wezsze 1 szersze niz 6,0 m pod warunkiem mozliwosci wykonania prawidlowej
organizacji ruchu;

- chodniki o szerokosci min. 1,5 m wydzielone zielenia lub przykrawgznikowe w
miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od jezdni barierami lub tancuchami; na
odcinkach przewezen 1 poza terenem zwartej zabudowy dopuszcza si¢ chodnik
jednostronny;

e) KDW(R) - drogi wewngtrzne dojazdowe (rolnicze), w tym: dojazdowe do enklaw
zabudowy zagrodowej, gospodarczej i uzytkéw rolnych:

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 6,0 m, zalecana 8,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenach zwartej zabudowy, adaptuje si¢ istniejace szerokosci pasa drogowego,

- szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m, z poboczami lub zatokami umozliwiajacymi wymijanie
lub 4,5 m przy dopuszczalnym ruchu pieszym po jezdni;

f) KDW - drogi wewngtrzne (w tym dojazdowe do zabudowy kolonijnej, zaktadowe,
zapleczowe i pomocnicze);

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 4,0 m, zalecana 6,0 m
lub 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-na terenach zwartej zabudowy, w obszarze objetym strefami ochrony
konserwatorskiej adaptuje si¢ istniejace szerokosci pasa drogowego,

- szerokos¢ jezdni min. 3,5 m, z poboczami lub zatokami umozliwiajacymi wymijanie
lub 4,5 m przy dopuszczalnym ruchu pieszym po jezdni,

- chodniki - wymagane przy wystgpujacym znacznym ruchu pieszym, jednostronne, o
szerokos$ci min. 1,5 m;

g) sciezki rowerowe - uwzgledni¢ realizacjg $ciezek rowerowych w pasach drogowych
drog publicznych zbiorczych;

4) ustala sig¢ nastgpujace linie zabudowy:
a) linie zabudowy obowiazujace:

- adaptuje si¢ linie zabudowy utrwalone przez istniejaca zabudowe historyczna,
ksztaltujace zabudowg w obszarze objgtym ochrong konserwatorska w odlegtosci:

bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulic zgodnie z rysunkiem planu;

- na obszarze objetym ochrona konserwatorska dla nowej zabudowy dopuszcza si¢
linie zabudowy okre$lone jako obowiazujace "z tolerancja" w odleglosci od
bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulic do 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulic,
wylacznie w miejscach okreslonych na rysunku planu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczace nowych budynkéw lub nowych czesci
budynkéw rozbudowywanych - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztattujace istniejaca
zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami, w tym m.in.:
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- w obszarze objetym ochrona konserwatorska utrwalone przez istniejaca zabudowe
historyczna w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;

- poza obszarem objetym ochrona konserwatorska w obszarze zwartej zabudowy w
odlegtosci od 6,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

- poza terenami zwartej zabudowy w odlegtosci min 20,0 m lub zgodnie z rysunkiem
planu;

C) obiekty zlokalizalizowane w strefie ochrony konserwatorskiej oraz obiekty istnicjace
zlokalizowane poza obszarem strefy ochrony konserwatorskiej usytuowane blizej
moga by¢ adaptowane pod warunkiem zapewnienia prawidlowych parametrow
eksploatacji (np. drgania) i ochrony $rodowiska dla uzytkownikéw obiektow (analizy
mozliwo$ci adaptacji obiektow powinny by¢ dokonywane na etapie modernizacji lub
remontdw ww. budynkéw);

d) dopuszcza si¢ miejscowe przewegzenia szerokosci linii rozgraniczajacych pasa
drogowego w miejscach gdzie istniejace zainwestowanie uniemozliwia osiagnigcie
normatywnej szeroko$ci, pod warunkiem zapewnienia mozliwos$ci umieszczenia w
pasie drogowym elementow drogi i urzadzen z nia zwiazanych wynikajacych z funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych, stosownie do rozwiazan przyjetych w projekcie

drogi;

e) dopuszcza si¢ miejscowe poszerzenia linii rozgraniczajacych drog w celu realizacji
zatok postojowych lub innych obiektow i urzadzen zwiazanych z droga;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ poszerzerzen paséw drogowych do parametrow linii
rozgraniczajacych okreslonych w planie po opracowaniu dokumentacji budowlanej
przebudowy drog;

g) w pasach drogowych drog obowiazuje zakaz realizacji obiektoéw budowlanych i
urzadzen technicznych niezwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu oraz potrzebami zarzadzania droga; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
lokalizowanie w pasie drogowym wymienionych obiektow i urzadzen moze nastapi¢
wylacznie za zezwoleniem zarzadcy drogi;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace parkowania pojazdow:

a) adaptuje si¢ istniejace parkingi wydzielone oraz parkingi publiczne zlokalizowane
przy obiektach uzyteczno$ci publicznej 1 ustugach, a takze przyuliczne miejsca
postojowe;

b) zaktada sig realizacjg parkingow przyulicznych zlokalizowanych:

- przy terenie oznaczonym na rysunku planu 1 ZP - Plac 500-lecia (rynek) zlokalizo-
wanych wzdtuz przyleglych ulic gminnych oznaczonych 06 KD wg postulowanej
lokalizacji okre§lonej na rysunku planu,

- przy terenie cmentarza oznaczonym na rysunku planu symbolem 41 ZC wzdluz
przylegtej drogi powiatowej oznaczonej 05 KZ;

C) zaklada si¢ realizacje¢ parkingdéw wydzielonych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 15 ZP-KP i 26 ZP-KP;

d) dopuszcza si¢ realizacje przyulicznych miejsc parkingowych i postojowych wzdhuz
istniejacych 1 projektowanych ulic, za wyjatkiem odcinkéw o duzym natg¢zeniu ruchu i
w rejonach wlaczen komunikacyjnych;
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e) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc parkingowych i postojowych dla uzytkownikoéw
ustug na terenach ustug, zgodnie z okre§lona w planie funkcja terendow i zaleca si¢
nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych i postojowych parkingowe dla
samochodow osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa - 1mp na 1 mieszkanie;
- zabudowa ustugowa, w tym m.inn:
- hotele, pensjonaty- 5 mp na 10 miejsc noclegowych lub 1 mp na 1 pokoj;
- domy dziennego pobytu 0sob starszych - 1 mp na 10 16zek,
- obiekty handlowe - 3 mp na 100 m? powierzchni sprzedazy,
- targowiska - 20 na 1000 m? powierzchni catkowitej,
- obiekty gastronomiczne - min. 3 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie i inne ushugi - 3 mp na 100 m?

powierzchni uzytkowej,

- szkoty - 1 mp na 1 pomieszczenie do nauczania,
- zabudowa produkcyjna, ustugowo-produkcyjna - 3 mp na 10 zatrudnionych,
- place sktadowe, magazyny, hurtownie - 5 mp na na 1000 m? powierzchni skladowe;.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) zaktada si¢ uzbrojenie terenu objgtego planem w nastgpujace sieci wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami:

a) sie¢ wodociagowa z urzadzeniami p.poz.;
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej;

C) sie¢ kanalizacji deszczowej;

d) sie¢ elektroenergetycza;

e) sie¢ telekomunikacyjna;

f) innego uzbrojenia, jesli zajdzie taka koniecznos$¢ - realizacja w oparciu o obowiazujace
przepisy, bez dokonywania zmiany w planie;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury
technicznej:

a) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich rozbudowe i przebudowe;

b) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na
warunkach uzgodnionych z wtascicielami lub zarzadcami sieci;

C) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ wzdtuz drog; lokalizacja w
pasie drogowym wylacznie za zezwoleniem zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi (odnoszacymi si¢ do drog publicznych); dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w
inny sposob, zgodnie z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie budowlanym inwestycji;

d) modernizacja, rozbudowa i budowa sieci infrastruktuty technicznej z zachowaniem
wymaganych prawem zezwolen i1 uzgodnien;
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e) trasy sieci infrastruktury technicznej okre$lono orientacyjnie, dopuszcza si¢ zmiang
ich przebiegu w ramach opracowania projektow budowlanych inwestycji;

f) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne dotyczace
zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia $ciekéw (np. studnie, przydomowe
oczyszczalnie, zbiorniki na $cieki);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenic w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciw-
pozarowych nastapi poprzez przylacza indywidualne do istniejacej i projektowanej
sieci wodociagowej;

b) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa i dopuszcza si¢ jej modernizacjg, wymiang i
przebudowe w ramach opracowania projektu budowlanego;

C) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociagowej migdzy innymi w ulicach: 023 KD i
czgs$ci 024 KD z wlaczeniem do sieci istniejacej w ul. Sadowej (22KD) 1 ul. Dlugiej
(023KD);

4) ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace odprowadzenia $ciekow

a) odprowadzenie S$ciekoOw socjalno-bytowych przewiduje si¢ poprzez przylacza
indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie
grawitacyjno-cisnieniowym z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow w
Radzitowie;

b) zaktada si¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej migdzy innymi w
ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami 023KD i 022KD oraz jej lokalizacjg
w pasach drogowych;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie Sciekow deszczowych przewiduje si¢ poprzez wpusty i odwodnienia
liniowe do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem poprzez
rowy do rzek: Matlak, Przytulanki i Wissy (zgodnie z opracowanym programem
ogolnym kanalizacji deszczowej przez Przedsigbiorstwo Projektowania i Realizacji
Inwestycji Komunalnych w Bialymstoku z czerwca 2003 roku);

b) ustala si¢ obowiazek uzbrojenia projektowanych wylotow do odbiornikéw wodnych w
urzadzenia podczyszczajace (np. separatory zawiesin i substancji ropopochodnych);

c) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych z
terendbw zabudowanych (o matym stopniu zanieczyszczenia) oraz nawierzchni
utwardzonych ciagéw komunikacyjnych, powierzchniowo jako przesiakanie do gruntu
lub do przydroznych rowow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i ewentualnych
potrzeb technologicznych przewiduje si¢ we wlasnym zakresie z indywidualnych
zrodet ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace elektroenergetyki:

a) adaptuje sig istniejace urzadzenia elektroenergetyczne SN i NN;
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b) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych urzadzen elektro-
energetycznych przewidzianych do realizacji, w tym m.inn.:

- przewidzianej do przebudowy istnicjacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45 RM wraz z odcinkami linii
napowietrznych 15 kV,

- budowa dwoch stacji transformatorowych 15/0,4 na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 022 KD i 40 P-U,

- budowa linii napowietrznych lub kablowych nn, komunalno-oswietleniowych na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie;

C) istniejace stacje transformatorowe przystosowa¢ do zwigkszonego obciazenia na
warunkach okreslonych przez dostawce energii elektrycznej;

d) zachowa¢ strefy ochronne od istniejacych i projektowanych linii napowietrznych
15 kV;

e) kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terendw przewidzianych pod
zainwestowanie odcinki linii napowietrznych 15 kV nalezy przebudowac;

f) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw wykonaé przytaczami napo-
wietrznymi lub kablowymi od istniejacych i projektowanych linii nn na warunkach
okreslonych przez dostawcg energii elektrycznej;

g) przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, w tym przebiegajacych po gruntach
prywatnych, po istniejacych trasach lub w pasach drogowych;

h) realizacja nowych odcinkéw linii nn komunalno-o$wietleniowych w pasach
drogowych ulic;

8) ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace telekomunikacji:

a) obstuge odbiorcow przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci telekomunika-
cyjnej;
b) zaleca sig¢ stosowanie przewoddéw podziemnych;

) modernizacja i rozbudowa istniejacej napowietrznej sieci z dopuszczeniem budowy
sieci 1 przylaczy jako napowietrznej;

9) ustala sig¢ nastgpujace zasady usuwania odpadow komunalnych - w sposob zorganizowany
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb z zaleceniem stosowania wstepnej selekeji 1
wywoOz na komunalne wysypisko $mieci.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) tereny przewidziane niniejszym planem docelowo pod inne niz dotychczasowe
zainwestowanie pozostawia si¢ do czasu realizacji w istniejacym uzytkowaniu pod
warunkiem:

a) uwzglednienia docelowych linii rozgraniczajacych drég, ulic i dojazdow;
b) uwzglednienia docelowego przeznaczenia terenu,

2) niniejszy plan nie okre§la termindow realizacji ustalen dotyczacych docelowego
zagospodarowania terenow.
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§ 15. Obrona cywilna - ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace obrony
cywilnej i przeciwpozarowe;j:

1) w realizowanych obiektach budownictwa mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego
1 magazynowego przewidzie¢ ukrycia dla ludnosci typu II wykonywane we wiasnym
zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) w przypadkach realizacji obiektow na wigcej niz 15 uzytkownikow opracowaé
w uzgodnieniu z odpowiednia stuzba ds. obrony cywilnej ,,Aneks OC”;

3) zapewni¢ awaryjne studnie wody pitnej w promieniu min. 800 m;

4) zapewni¢ i zabezpieczy¢ pobor wody do celow przeciwpozarowych oraz przystosowaé do
ekploatacji w sytuacji kryzysowej;

5) zabezpieczy¢ istniejace studnie przed likwidacja i przystosowa¢ do ich eksploatacji
w sytuacji kryzysowej;

6) o$wietlenie zewngtrzne (ulice, place, zaktady pracy) przystosowa¢ do zaciemniania
| wygaszania,;

7) zapewni¢ normatywne parametry realizowanych i modernizowanych drog i ulic.

Podrozdzial 11-2
Ustalenia szczegoltowe dotyczace poszczegolnych terenow wyrdéznionych w planie

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§ 16. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2 MN-RM-U,
4 MN, 5 MN-RM, 6 MN-RM-U, 7 MN-U, 8 MN-RM-U, 10 MN-RM-U, 29 MN-U,
46 MN, 47 MN, 48 MN-U, 49 MN-U, 50 MN-RM-U, 54 MN, 56 MN-U, 58 MN-U
59 MN-U, 61 MN, 64 MN, 70 MN, 71 MN, 74 MN*, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny oznaczone symbolami 4 MN, 46 MN, 47 MN, 54 MN, 61 MN, 64 MN,
70 MN, 71 MN, 74 MN*:
- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- uzupehiajace - ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dzialalnosci uciazliwe;,
urzadzenia infrastuktury technicznej;

b) teren oznaczony symbolem 5 MN-RM:
- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- uzupetniajace - ushugi dla ludnosci z wykluczeniem dzialalnosci uciazliwej,
urzadzenia infrastuktury techniczne;j;

c) tereny oznaczone symbolami 7 MN-U, 48 MN-U, 49 MN-U, 56 MN-U, 58 MN-U,
59 MN-U:
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- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug dla
ludnosci z wykluczeniem dziatalnos$ci uciazliwe;,

- uzupekniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej;

d) tereny oznaczone symbolami 2 MN-RM-U, 6 MN-RM-U, 8 MN-RM-U,
10 MN-RM-U, 50 MN-RM-U:

- podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z
towarzyszeniem ustug dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej,

- uzupekniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy 1 zagospodarowanie terenow wymaga uwzglednienia jako
nadrzednych ustalen dotyczacych srodowiska kulturowego;

b) obowiazek stosowania form architektonicznych uwarunkowanych historycznie i
kulturowo oraz zharmonizowanych z krajobrazem;

C) adaptuje si¢ dotychczasowa funkcje zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wraz z
towarzyszacymi ustugami oraz sposob zagospodarowania terenu i wystgpujace rodzaje

zabudowy;

d) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe znajdujaca si¢ w odpowiednim stanie technicznym
oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowg 1 przebudowg;

e) obowiazuje utrzymanie funkcji ustugowej w parterach budynkéw stanowiacych
pierzeje zabudowy przyrynkoweyj;

f) realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu oraz w
dostosowaniu do gabarytéw i formy architektonicznej obiektdow w jej otoczeniu pod
warunkiem zastosowania ustalen okreslonych w pkt. 6;

g) na terenie oznaczonym symbolem 50 MN-RM-U realizacja zabudowy zagrodowej
pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej zabudowy gospodarczej
zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z drogi oznaczonej symbolem
039KDW(R);

h) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostoacej na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29 MN-U, 46 MN, 47 MN,
48 MN-U, 49 MN-U, 50 MN-RM-U, 58 MN-U, 59 MN-U, 61 MN, 64 MN;

i) dopuszcza si¢ realizacjg¢ niezaleznej zabudowy ushlugowej na terenach oznaczonych
symbolami MN-U i MN-RM-U pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych dla
uzytkownikéw ustug,

j) na terenach strefy ochrony konserwatorskiej "B1" w pierzejach zabudowy o zwartym
charakterze obowiazuje realizacja budynkéw w formie zwartej,

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug lub innej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w
budynkach mieszkalnych lub w niezaleznych budynkach gospodarczo-ustugowych,
pod warunkiem dostosowania gabarytow i formy architektonicznej do istniejace]
zabudowy w otoczeniu;

I) w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej "B1" w pierzejach zabudowy dopuszcza
si¢, jako kontynuacje istniejacej zabudowy, realizacje budynkéw mieszkalnych
usytuowanych po granicy;
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m) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w formie blizniaczej w
przypadkach wystepowania w sasiedztwie zabudowy blizniaczej lub w przypadku
wystgpowania na dziatce przylegtej budynku po granicy dzialki;

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych zwiazanych z funkcja mieszka-
niowa lecz nie wigcej niz jednego budynku na dziatce budowlanej w zabudowie
oznaczonej symbolem MN, dwoéch na dzialce budowlanej w zabudowie oznaczonej
symbolem MN-U, w tym jeden zwiazany z funkcja ustlugowa oraz zaleca si¢ ich
blizniaczenie z budynkami na dziatkach sasiednich;

0) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu;

p) zaleca si¢ wzbogacenie zagospodarowania terenu o elementy matej architektury
zwiazanej z funkcja mieszkaniowa i ustugowa;

q) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ polozona w obszarze zagrozonym powodzia pod
warunkiem wykonania we wlasnym zakresie zabezpieczen przed skutkami powodzi;

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe potozona w obszarze doliny rzeki Wissy i jej
dopltywow Przytulanka i Matlak;

C) zagospodarowanie terenow zabudowy oznaczonych symbolami 56 MN-U, 58 MN-U i

59 MN-U z uwzglgdnieniem zasad i wymogoéw wynikajacych z polozenia w obszarze
,,Narura 2000’;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, w tym:

a) na terenach oznaczonych symbolami 2 MN-RM-U, 4 MN, 8 MN-RM-U,
10 MN-RM-U, znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 112,

b) na terenach oznaczonych symbolami 2 MN-RM-U, 4 MN, 6 MN-RM-U, 8 MN-RM-
U, 10 MN-RM-U, znajduja si¢ obiekty objete gminna ewidencja zabytkdw, oznaczone
na rysunku planu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 31 4;

c) tereny oznaczone symbolami 2 MN-RM-U, 4 MN, 5 MN-RM, 6 MN-RM-U, 7 MN-U,
8 MN-RM-U, 10 MN-RM-U, potozone sq w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
,»B1” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;

d) teren oznaczony symbolem 29 MN-U potozony jest w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B2” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;

e) tereny oznaczone symbolami 71 MN, 75 MN, potozone sa w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej ,,E + K” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9, w tym:

-w zagospodarowaniu terendéw z towarzyszaca funkcja ustlugowa uwzglednié
realizacje ciagéw pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingdw;

3 + wskazmiki ksztal .2 zabud l : _
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a) obowiazujace linie zabudowy od drog publicznych, dotyczace nowych budynkow lub
nowych cz¢séci budynkéw rozbudowywanych - adaptuje si¢ linie zabudowy utrwalone
przez istniejaca zabudowe historyczna, ksztaltujace zabudowe¢ w obszarze objetym
ochrona konserwatorska w odleglo$ci: bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulic i
od bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulic do 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulic
zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych, dotyczace nowych budynkow
lub nowych czesci budynkéw rozbudowywanych - adaptuje si¢ linie zabudowy
ksztaltujace istniejaca zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne
linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami, w tym m.in.:

- 01 KZ (ul. Lomzynska), 02 KZ (Plac 500-lecia) i 03 KZ (ul. Karwowska) droga
zbiorcza, publiczna, kategorii wojewodzkiej - w odleglosci:

- w obszarze objetym ochrona konserwatorska utrwalone przez istniejaca
zabudowg historyczna w odlegltosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- poza obszarem objgtym ochrona konserwatorska w odleglosci od 6,0 m do
10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- 04 KZ (ul. Pigkna) 1 05 KZ (Szczuczynska) drogi lokalne, publiczne, kategorii
powiatowej - w odleglosci:

- w obszarze objetym ochrona konserwatorska utrwalone przez istniejaca
zabudowg historyczna w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- poza obszarem objetym ochrona konserwatorska w odleglosci od 6,0 m do
10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- KD - drogi dojazdowe, publiczne, kategorii gminnej - w odlegtosci:

- w obszarze objetym ochrona konserwatorska utrwalone przez istniejaca
zabudowg historyczna w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

- poza obszarem objetym ochrona konserwatorska w odlegtosci od 4,0 m do
6,0m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- KDW(R)—drogi dojazdowe wewngtrzne (rolnicze), kategorii gminnej — w odleglosci:

- w obszarze oraz poza obszarem objetym ochrona konserwatorska w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- KDW — drogi wewnegtrzne - w odlegtosci:

- W obszarze oraz poza obszarem objetym ochrona konserwatorska w odleglosci

4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
) powierzchnia zabudowy terenu:

- na terenach zabudowy potozonych w obszarze objgtym ochrona konserwatorska
oznaczonych symbolami 2 MN-RM-U, 4 MN, 5 MN-RM, 6 MN-RM-U, 7 MN-U,
8 MN-RM-U, 10 MN-RM-U i 29 MN-U powierzchnia zabudowy nie powinna
przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;

- na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 46 MN, 47 MN, 48 MN-U,
49 MN-U, 50 MN-RM-U, 54 MN, 56 MN-U, 58 MN-U, 59 MN-U, 61 MN, 64 MN,
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70 MN, 71 MN, 74 MN' powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki;

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 2 MN-RM-U, 4 MN, 5 MN-RM,
6 MN-RM-U, 7 MN-U, 8 MN-RM-U, 10 MN-RM-U i 29 MN-U zagospodarowac
min. 20 % powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej;

- na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 46 MN, 47 MN, 48 MN-U, 49 MN-
U, 50 MN-RM-U, 54 MN, 56 MN-U, 58 MN-U, 59 MN-U, 61 MN, 64 MN, 70 MN,
71 MN, 74 MN! zagospodarowa¢ min. 40% powierzchni dziatki w formie
biologicznie czynnej;
e) zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszalnych i mieszkalno-ustugowych do 200 m?
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- w pierzejach Placu 500-lecia do trzech kondygnacji naziemnych, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe, z jednoczesnym zachowaniem
wysokosci gornej krawedzi korpusu nie przekraczajacej wysokosci korpusow
budynkéw dwukondygnacyjnych;

- na pozostatych terenach do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
- poziom posadzki parteru:
- budynki mieszkalno-ustugowe do 0,80 m ponad poziom terenu,
- budynki mieszkalne do 1,20 m ponad poziom terenu,
- szeroko$¢ elewacji frontowych:

- nowych budynkéw na terenach zabudowy potozonych w obszarze objgtym
ochrona konserwatorska oznaczonych symbolami 2 MN-RM-U, 4 MN, 5 MN-
RM, 6 MN-RM-U, 7 MN-U, 8 MN-RM-U, 10 MN-RM-U w nawiazaniu do
szerokosci zabudowy historycznej,

- nowych budynkéw na terenach zabudowy ozn. symbolami 29 MN-U, 46 MN,
47 MN, 48 MN-U, 49 MN-U, 50 MN-RM-U, 54 MN, 56 MN-U, 58 MN-U,
59 MN-U, 61 MN, 64 MN, 70 MN, 71 MN od 9,0 m do 16,0 m,

- geometria dachow:

- nowych budynkéw na terenach zabudowy potozonych w obszarze objgtym
ochrona konserwatorska oznaczonych symbolami 2 MN-RM-U, 4 MN, 5 MN-
RM, 6 MN-RM-U, 7 MN-U, 8 MN-RM-U, 10 MN-RM-U, 29 MN-U - dachy
dwuspadowe, symetryczne, o geometrii nawiazujacej do form stosowanych w
zabudowie historycznej oraz pokryciu z dachowki ceramicznej lub materialow
dachowkopodobnych w kolorze zblizonym do koloru dachéwki albo blachy w
kolorze o odcieniu grafitowym, czerwieni i brazu, w przypadku budynkéw
drewnianych zaleca si¢ pokrycia z gontu lub dranic (zgodnie z ustaleniami w §
8 ust. 5),

- nowych budynkoéw na terenach zabudowy ozn. symbolami 46 MN, 47 MN,
48 MN-U, 49 MN-U, 50 MN-RM-U, 54 MN, 56 MN-U, 58 MN-U, 59 MN-U,
61 MN, 64 MN, 70 MN, 71 MN - dachy dwuspadowe, symetryczne, o
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nachyleniu potaci w granicach 35°- 45° i glownej kalenicy réwnoleglej lub
prostopadtej do do frontu dzialki, pokrycie dachdwka ceramiczna, materiatami
dachéwkopodobnymi lub blacha;

f) zasady ksztaltowania zabudowy nowej zabudowy ustugowej i gospodarcze;j:
- powierzchnia zabudowy:

- zabudowa ustugowa ralizowana w ramach kubatury budynkow mieszkalnych
do 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- zabudowa ustugowa lub gospodarcza na terenach zabudowy potozonych w

obszarze objetym ochrona konserwatorska realizowana w niezaleznych
budynkach o powierzchni nawiazujacej do istniejacej zabudowy
gospodarczej,

- zabudowa uslugowa lub gospodarcza na terenach zabudowy potozonych
poza obszarem objetym ochrong konserwatorska realizowana w niezaleznych
budynkach o powierzchni do 200 m?;

- wysoko$¢ budynkoéw ustugowych i gospodarczych — jedna kondygnacja z
dopuszczeniem podpiwniczenia;

- poziom posadzki parteru budynkéw ustugowych i gospodarczych - do 0,60 m ponad
poziom terenu;

- geometria dachow - dachy nawiazujace do zabudowy mieszkaniowej, dwu, wielo lub
jednospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci w granicach 20° — 40° pokrycie
dachu zharmonizowane z pokryciem budynku mieszkalnego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11:

- obowiazuje zakaz wtornych podziatow zmniejszajacych powierzchnie istniejacych
dzialek budowlanych;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 17. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 9 RM-MN-U,
11 RM-MN, 13 RM-MN, 16 RM, 17 RM, 19 RM-MN, 21 RM-MN, 27 RM-MN, 28 RM,
30 RM, 32 RM-MN, 33 RM, 36 RM, 37 RM, 43 RM, 44 RM, 45 RM, 53 RM, 60 RM-
MN, 68 RM, 69 RM*, 72 RM, 73 RM, 75 RM-MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny oznaczone symbolami 16 RM, 17 RM, 28 RM, 30 RM, 32 RM-MN, 33 RM,
36 RM, 37 RM, 43 RM, 44 RM, 45 RM, 53 RM, 68 RM, 69 RM', 72 RM,
73 RM:

- podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,
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- uzupehiajace - ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dzialalnosci uciazliwe;,
urzadzenia infrastuktury technicznej;

b) tereny oznaczone symbolami: 11 RM-MN, 13 RM-MN, 19 RM-MN, 21 RM-MN,
27 RM-MN, 60 RM-MN, 75 RM-MN,

- podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz mieszkaniowa jednorodzinna,

- uzupehiajace - ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwe;,
urzadzenia infrastuktury technicznej;

c) teren oznaczony symbolem: 9 RM-MN-U,

- podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz mieszkaniowa jednorodzinna, z towarzyszeniem ustug dla
ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwe;,

- uzupehniajace - urzadzenia infrastuktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy 1 zagospodarowanie terenow wymaga uwzglednienia jako
nadrzednych ustalen dotyczacych srodowiska kulturowego;

b) obowiazek stosowania form architektonicznych uwarunkowanych historycznie i
kulturowo oraz zharmonizowanych z krajobrazem;

) adaptuje si¢ dotychczasowa funkcje zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustlugami oraz sposdb zagospodarowania
terenu 1 wystepujace rodzaje zabudowy;

d) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe znajdujaca si¢ w odpowiednim stanie technicznym
oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowg 1 przebudowg;

e) na terenie 9 RM-MN-U obowiazuje utrzymanie funkcji ustugowej w parterach
budynkow zlokalizowanych wzdtuz ulicy Koscielnej;

f) realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu oraz w
dostosowaniu do gabarytow 1 formy architektonicznej obiektéw w jej otoczeniu pod
warunkiem zastosowania ustalen okreslonych w pkt. 6;

g) na terenach strefy ochrony konserwatorskiej "B1" w pierzejach zabudowy o zwartym
charakterze obowiazuje realizacja budynkéw w formie zwartej,

h) dopuszcza si¢ realizacje ustug lub innej nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w
budynkach mieszkalnych Iub w niezaleznych budynkach gospodarczo-ustugowych,
pod warunkiem dostosowania gabarytow i formy architektonicznej do zabudowy
istniejacej w otoczeniu;

i) w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej "B1" w pierzejach zabudowy dopuszcza
sig, jako kontynuacje istniejacej zabudowy, realizacje¢ budynkow mieszkalnych
usytuowanych po granicy;

J) dopuszcza sig realizacjg budynkéw mieszkalnych w formie blizniaczej w przypadkach
wystepowania w sasiedztwie zabudowy blizniaczej lub w przypadku wystgpowania na
dzialce przylegtej budynku po granicy dziatki;

k) w obszarze ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
gospodarczych zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego po granicy z
dziatka sasiednia, w nawiazaniu do istniejacej zabudowy;
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I) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu;

m) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7, oraz:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg potozona w obszarze zagrozonym powodzia pod
warunkiem wykonania we wlasnym zakresie zabezpieczen przed skutkami powodzi,

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg potozona w obszarze doliny rzeki Wissy i jej
doptywoéw, rzek Przytulanka i Matlak,

C) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa oznaczona symbolem 43 RM potozona w
strefie sanitarnej (izolacyjnej) od cmentarza ,,SC-50 pod warunkiem korzystania z
wody do celow konsumcyjnych, bytowych i gospodarczych wytacznie z sieci
wodociagu gminnego;

d) zagospodarowanie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 30 RM z

uwzglednieniem zasad 1 wymogdéw wynikajacych z potozenia w obszarze ,,Natura
20007;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami 9 RM-MN-U i 11 RM-MN, znajduja si¢ obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 11 2;

b) na terenach oznaczonych symbolami 13 RM-MN, 16 RM, 17 RM, 19 RM-MN,
33 RM, znajduja si¢ obiekty objete gminna ewidencja zabytkdw, oznaczone na
rysunku planu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 31 4;

c) tereny oznaczone symbolami 9 RM-MN-U, 11 RM-MN, 13 RM-MN, 16 RM, 17 RM,
19 RM-MN, 21 RM-MN, 27 RM-MN, 28 RM, 33 RM, 36 RM, 37 RM, potozone sa w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B1” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8
ust. 5;

d) tereny oznaczone symbolami 16 RM, 17 RM, 19 RM-MN, 21 RM-MN, 30 RM,
32 RM, potozone sa w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B2” - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;

e) tereny oznaczone symbolami 13 RM-MN, 16 RM, 32 RM, 33 RM, 36 RM, 37 RM,
polozone sa w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,E + K” - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9, w tym:

-w zagospodarowaniu terendéw z towarzyszaca funkcja ustlugowa uwzglednié
realizacj¢ ciagdw pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingdow;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy od drog publicznych, dotyczace nowych budynkow lub
nowych czgsci budynkéw rozbudowywanych - adaptuje si¢ linie zabudowy utrwalone
przez istniejaca zabudowe historyczna, ksztaltujace zabudowe¢ w obszarze objetym
ochrona konserwatorska w odleglosci: bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulic lub
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od bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulic do 4,0 m od linii rozgraniczajace]
zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg publicznych, dotyczace nowych budynkow
lub nowych czesci budynkéw rozbudowywanych - adaptuje si¢ linie zabudowy
ksztaltujace istniejaca zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne
linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami, w tym m.in.:

-01 KZ (ul. Lomzynska) i 05 KZ (ul. Karwowska) droga zbiorcza, publiczna,
kategorii wojewddzkiej - w odlegtosci:

-w obszarze objetym ochrona konserwatorska utrwalone przez istniejaca
zabudowg historyczna w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- poza obszarem objetym ochrona konserwatorska w odleglosci od 6,0 m do
10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- 04 KZ (ul. Pigkna) i 05 KZ (ul. Szczuczynska) drogi lokalne, publiczne, kategorii
powiatowej - w odleglosci:

-w obszarze objetym ochrona konserwatorska utrwalone przez istniejaca
zabudowg historyczna w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- poza obszarem objetym ochrona konserwatorska w odleglosci od 6,0 m do
10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- KD - drogi dojazdowe, publiczne, kategorii gminnej - w odlegtosci:

- w obszarze objetym ochrona konserwatorska utrwalone przez istniejaca
zabudowe historyczna w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

- poza obszarem objetym ochrona konserwatorska w odlegtosci od 4,0 m do
6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- KDW(R)—drogi dojazdowe wewngtrzne (rolnicze), kategorii gminnej - w odlegtosci:

- w obszarze oraz poza obszarem objetym ochrong konserwatorska w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- KDW — drogi dojazdowe, wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne - w odlegtosci:

- w obszarze oraz poza obszarem objetym ochrong konserwatorska w odlegtosci

4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
c) powierzchnia zabudowy terenu:

- na terenach zabudowy potozonych w obszarze objetym ochrona konserwatorska
oznaczonych symbolami 9 RM-MN-U, 11 RM-MN, 13 RM-MN, 16 RM, 17 RM,
19 RM-MN, 21 RM-MN, 27 RM-MN, 28 RM, powierzchnia zabudowy nie powinna
przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;

- na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 30 RM, 32 RM, 33 RM, 36 RM,
37 RM, 43 RM, 44 RM, 45 RM, 53 RM, 60 RM-MN, 68 RM, 69 RM'
72 RM, 73 RM-MN, 75 RM-MN, powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢
40% powierzchni dzialki;

d) powierzchnia biologicznie czynna:
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- na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 9 RM-MN-U, 11 RM-MN, 13 RM-
MN, 16 RM, 17 RM, 19 RM-MN, 21 RM-MN, 27 RM-MN, 28 RM, zagospodaro-
wac min. 20% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej;

- na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 30 RM, 32 RM, 33 RM, 36 RM,
37 RM, 43 RM, 44 RM, 45 RM, 53 RM, 60 RM-MN, 68 RM, 69 RM',
72 RM, 73 RM-MN, 75 RM-MN zagospodarowa¢ min. 40% powierzchni dziatki w
formie biologicznie czynnej;
e) zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszalnych i mieszkalno-ustugowych do 200m?,
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do dwéch kondygnacji
naziemnych w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkow;
- poziom posadzki parteru
- budynki mieszkalno-ustugowe do 0,80 m ponad poziom terenu,
- budynki mieszkalne do 1,20 m ponad poziom terenu,
- szeroko$¢ elewacji frontowych:

- nowych budynkéw na terenach zabudowy potozonych w obszarze objetym
ochrona konserwatorska oznaczonych symbolami 9 RM-MN-U, 11 RM-MN,
13 RM-MN, 16 RM, 17 RM, 19 RM-MN, 21 RM-MN, 27 RM-MN, 28 RM,
30 RM, 32 RM, 33 RM, 36 RM, 37 RM, w nawiazaniu do szerokosci
zabudowy historycznej;

- nowych budynkoéw na terenach zabudowy ozn. symbolami 43 RM, 44 RM,
45 RM, 53 RM, 60 RM-MN, 68 RM, 69 RM*, 72 RM, 73 RM-MN, 75 RM-

MN do 16,0 m;
- geometria dachow:

- nowych budynkéw na terenach zabudowy polozonych w obszarze objetym
ochrona konserwatorska oznaczonych symbolami 9 RM-MN-U, 11 RM-MN,
13 RM-MN, 16 RM, 17 RM, 19 RM-MN, 21 RM-MN, 27 RM-MN, 28 RM,
30 RM, 32 RM, 33 RM, 36 RM, 37 RM, - dachy dwuspadowe, symetryczne, o
geometrii nawiagzujacej do form stosowanych w zabudowie historycznej oraz
pokryciu z dachowki ceramicznej lub materialdéw dachéwkopodobnych w
kolorze zblizonym do koloru dachéwki albo blachy w kolorze o odcieniu
grafitowym, czerwieni i brazu, w przypadku budynkéw drewnianych zaleca sig
pokrycia z gontu lub dranic, (zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10 ust. 5
pkt 2 lit. d),

- nowych budynkéw na terenach zabudowy oznaczonych symbolami 43 RM,
44 RM, 45 RM, 53 RM, 60 RM-MN, 68 RM, 69 RM*, 72 RM, 73 RM-MN, 75
RM-MN - dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci w granicach
35 — 45 i gldwnej kalenicy réwnoleglej lub prostopadtej do do frontu dziatki,
pokrycie dachéwka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi lub blacha;

f) zasady ksztattowania zabudowy nowej zabudowy ustugowe;j:

- realizacja zabudowy ustugowej jako funkcji towarzyszacej na terenie oznaczonym
symbolem 9 RM-MN-U,

- powierzchnia zabudowy:
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- zabudowa uslugowa realizowana w ramach kubatury budynkéw mieszkal-
nych do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

- zabudowa ustugowa realizowana w niezaleznych budynkach o powierzchni
nawiazujacej do istniejacej zabudowy gospodarcze;;
- wysoko$¢ budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja z dopuszczeniem
podpiwniczenia;
- poziom posadzki parteru budynkéw ustugowychi - do 0,60 m ponad poziom terenu;

- geometria dachow - dachy nawiazujace do zabudowy mieszkaniowej, dwu lub
jednospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci w granicach 20 — 40, pokrycie
dachu zharmonizowane z pokryciem budynku mieszkalnego;

g) zasady ksztaltowania zabudowy nowej zabudowy gospodarcze;j:
- powierzchnia zabudowy:

- gospodarcza zwiazana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego na terenach
zabudowy potozonych w obszarze objetym ochrona konserwatorska
realizowana w niezaleznych budynkach o powierzchni nawiazujacej do
istniejacej zabudowy gospodarczej,

- zabudowa gospodarcza na terenach zabudowy potozonych poza obszarem
objetym ochrona konserwatorska realizowana budynkach o powierzchni
dostosowanej do potrzeb technologicznych,

- wysoko$¢ budynkow ustugowych — jedna kondygnacja z dopuszczeniem poddasza i
podpiwniczenia;

- poziom posadzki parteru budynkéw gospodarczych - do 0,60 m ponad poziom
terenu;

- geometria dachow - dachy nawiazujace do zabudowy mieszkaniowej, dwu, wielo lub
jednospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci w granicach 20 — 40, pokrycie
dachu zharmonizowane z pokryciem budynku mieszkalnego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 18. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP, dla ktoérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — ,,Plac 500-lecia” (dawny rynek);
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje¢ i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza sig organizacj¢ imprez masowych i zwiazane z tym tymczasowe zagospo-
darowanie terenu,
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C) teren stanowi przestrzen publiczna miejscowosci gminnej, wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna na terenie wg zasad okreslonych w § 9;

d) teren stanowi element historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci, potozony
jest w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na
terenie wg zasad okreslonych w § 8 ust.5;

e) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

f) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem realizacji parkingdw przyulicznych
zlokalizowanych wzdhuz przyleglych ulic dojazdowych gminnych oznaczonych
symbolem 06 KD (Plac 500 - lecia) wg postulowanej lokalizacji okreslonej na rysunku
planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$lone w § 7,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - teren stanowi element histo-
rycznego uktadu przestrzennego miejscowosci, potozony jest w strefie ochrony

konserwatorskiej "B1", wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna na terenie wg zasad
okreslonych w § 8 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
Sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podziatu nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 19. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolamem: 3 UA-UK, dla
ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej i specjalnej oraz
obstugi ludnosci;

b) dopuszczalne — ustugi z zakresu handlu i gastronomii, z wykluczeniem dziatalno$ci
uciazliwe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcjg, wystgpujace zakresy ustug, zabudowg i
zagospodarowanie terenow;
b) dopuszcza sig realizacjg ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu lub zmiang

zakresu ustug, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu z wykluczeniem
dziatalnosci uciazliwej,
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c) dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej;

d) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacjg istniejacych obiektow w celu poprawy stanu
technicznego oraz estetyki;

e) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu;

f) obowiazuje utrzymanie pierzei zabudowy w formie zwartej lub potzwartej;
g) obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8;

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety gminna ewidencja zabytkow, oznaczony na
rysunku planu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 14;

b) teren potozony jest w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B1” - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone
w§9;

- zagospodarowanie terenu zharmonizowaé i1 powiaza¢ z zagospodarowaniem terenu
oznaczonego symbolem 1 ZP — Plac 500-lecia w zakresie ciagow pieszych,
o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, miejsc
postojowych i parkingdw;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy od drog publicznych, dotyczace nowych budynkéw lub
nowych czesci budynkow rozbudowywanych - adaptuje si¢ linie zabudowy utrwalone
przez istniejaca zabudowe historyczna, ksztaltujace zabudowg w obszarze objetym
ochrona konserwatorska w odlegtosci:

- bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulicy ozaczonej 03 KZ (Plac 500-lecia);

- od bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ulic do 4,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicyoznaczonej 020 KD (ul. Gumiennej);

c) powierzchnia zabudowy terenu - nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;

d) powierzchnia biologicznie czynna - wolna od zabudowy powierzchni¢ terenu
zagospodarowac¢ w formie biologicznie czynnej;

e) zasady ksztattowania zabudowy (nowej, modernizowanej i rozbudowywanej):

- powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;
- wysokos¢ budynkow ustugowych:

- w pierzejach Placu 500-lecia do trzech kondygnacji naziemnych, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe, z jednoczesnym zachowaniem
wysokosci gornej krawedzi korpusu nie przekraczajacej wysokosci korpusow
budynkow dwukondygnacyjnych (zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 8
ust. 5 pkt 2 lit. d);
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- od strony ul. Gumiennej do dwoch kondygnacji naziemnych w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

- poziom posadzki parteru — w dostosowaniu do istniejacych uwarunkowan i potrzeb
uzytkowych do 0,80 m powyzej poziomu terenu; dopuszcza si¢ utrzymanie
istnejacych poziomoéw posadowienia pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci do
obiektu osobom niepelnosprawnym,;

- szeroko$¢ elewacji frontowych — utrzymac istniejace szerokosci elewacji frontowych
Z dostosowaniem do historycznych podziatéw parcelacyjnych;

- geometria dachéw - dachy dwuspadowe, symetryczne, o geometrii nawiazujacej do
form stosowanych w zabudowie historycznej oraz pokryciu z dachéwki ceramicznej
lub materiatéw dachéwkopodobnych w kolorze zblizonym do koloru dachéwki albo
blachy w kolorze o odcieniu grafitowym, czerwieni i brazu (zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 8 ust. 5 pkt 2 lit. d),

f) zasady ksztattowania zabudowy nowej gospodarczej towarzyszacej zabudowie
ustugowe;j:
- powierzchnia zabudowy — nie okresla sig,
- wysoko$¢ budynkoéw — jedna kondygnacja z dopuszczeniem podpiwniczenia;
- poziom posadzki parteru - do 0,60 m ponad poziom terenu;

- geometria dachéw - dachy nawiazujace do zabudowy ustugowej, dwu lub
jednospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci w granicach 20° — 40°, pokrycie
dachu zharmonizowane z pokryciem budynku ustugowego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

okreslone w § 14

§ 20. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 U, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustlugowa z zakresu obstugi rolnictwa,

b) uzupetiajace — ustugi z zakresu obshugi ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwej oraz urzadzenia infrastuktury technicznej i komunikac;ji;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe (budynek zlewni mleka) i zagospodarowanie
terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacjg istniejacego obiektu oraz realizacj¢ nowej
zabudowy oraz zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu,

) d o | | ini | :
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d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8&:

- teren polozony jest w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,E + K” -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9:

-w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do petlionej funkcji uwzglednic¢
realizacj¢ miejsc postojowych dla uzytkownikow ustug;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - wolna od zabudowy powierzchni¢ terenu
zagospodarowa¢ w formie biologicznie czynnej;

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

e) geometria dachow - adaptuje si¢ istnicjaca geometri¢ dachu, dachy nowych oraz
rozbudowywanego lub modernizowanego obiektu 0 geometrii nawiazujacej do
istniejacych wystgpujacych w otoczeniu, z zaleceniem dachdéw wysokich,
dwuspadowych, o nachyleniu podstawowych potaci potaci w granicach 30° - 45°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw - nie okresla sig:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
okreslone w § 14.

§ 21. Wydziela sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14 Uos, dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego - kosciot rzymsko-
katolicki p.w Sw. Anny;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) obowiazuje zagospodarowanie terenu podporzadkowane podstawowej funkcji jako
dominanty funkcjonalno-przestrzennej,
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) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowiacych uzupelnienie lub rozszerzenie pod-
stawowej funkc;ji;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$lone w § 7,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte § 8:

a) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow (plebania),
oznaczony na rysunku planu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 11 2;

b) teren polozony jest w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B1” - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okres$lone
wid9;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz po-
dziatu nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 22. Wydziela sig si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami: 15 KP-ZP, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren i komunikacji publicznej wraz z wydzielonym parkingiem
publicznym 1 zielenia towrzyszaca;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje¢ i zagospodarowanie terenu,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

c) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych i zwigzane z tym tymczasowe zagospo-
darowanie terenu,

d) teren stanowi element historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci, potozony
jest w strefie ochrony konserwatorskiej "B1", wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na
terenie wg zasad okreslonych w § 8 ust.5,

e) teren stanowi przestrzen publiczna gminy, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna na terenie
wg zasad okreslonych w § 9;

f) zagospodarowanie terenu zharmonizowaé i powiazaé¢ z zagospodarowaniem terenu
kosciota oznaczonego symbolem 14 Uos oraz Placu 500-lecia 0znaczonego symbolem
1 ZP w zakresie ciagéw pieszych, oswietlenia terenu i zieleni urzadzonej z elementami
malej architektury;

g) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty.
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren stanowi element histo-
rycznego ukladu przestrzennego miejscowosci, potozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej "B1", wszelka dzialalno$§¢ inwestycyjna na terenie wg zasad
okreslonych w § 8 ust.5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podziatu nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 23. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 18 Ui 42 U, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu wytwarzania i handlu, zwigzana z
obstuga cmentarza (urzadzenia 1 akcesoria zwiazane z pochowkiem, zagospodarowa-
niem i utrzymaniem miejsc pochéwku i cmentarza);

b) dopuszczalne — inne ushugi z zakresu obstugi ludnosci z wyjatkiem zwiazanych z
produkcja, przechowywaniem i handlem artykutami Zywno$ciowymi i1 Zywienia
zbiorowego oraz z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwe;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcjg, zabudowg i zagospodarowanie terenu zwigzane z
okreslonym przeznaczeniem,;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy oraz realizacj¢ nowej
zabudowy oraz zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

c) dopuszcza si¢ zmiang zakresu ustug zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu,
d) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;

e) zakaz lokalizacji domu pogrzebowego;

f) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;
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- adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa i gospodarcza potozona w strefie
sanitarnej (izolacyjnej) ,,SC-507;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- teren oznaczony symbolem 18 U polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej,
"B-2", obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte § 9;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 05 KZ —
droga zbiorcza, publiczna, kategorii powiatowej - w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

- od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 021 KD i
024 KD - droga dojazdowa, publiczna, kategorii gminnej - w odlegltosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki;

c) powierzchnia biologicznie czynna - wolna od zabudowy powierzchni¢ terenu
zagospodarowa¢ w formie biologicznie czynnej;

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

e) geometria dachow - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachow, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektéw o geometrii nawiazujacej do
istniejacych z zaleceniem dachdéw wysokich, dwuspadowych, o nachyleniu
podstawowych potaci potaci w granicach 30° - 45°;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sig:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 24. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20 IT, dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej (istniejacy kanat sanitarny);
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ przebieg kanatu sanitarnego;
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w § 7;

! Stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PN.IL.A.Ch.0911-151/06 Wojewody Podlaskiego z dnia 31 44
sierpnia 2006 r.



"Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - wies Radzitow"

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie okre$la sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sie;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - okre$lone w § 13:

- dostepnos¢ do terenu z istniejacych drog dojazdowych kategorii gminnej
oznaczonych 022 KD i 023 KD;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
okreslone w § 14.

§ 25. Wydziela si¢ si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22 U, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu administracji specjalnej (policja);
b) dopuszczalne - inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci
uciazliwej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu zwigzane z
okreslonym przeznaczeniem;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej zabudowy oraz realizacje nowej
zabudowy oraz zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

) dopuszcza si¢ zmiang zakresu ushug zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;
d) dopuszcza sig realizacjg funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji ustugowe;;
e) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9:

-w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do pelionej funkcji uwzglednic¢
realizacje ciagow pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
malej architektury, miejsc postojowych i parkingdw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowge, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
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rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 03 KZ (ul. Karwowska) droga zbiorcza,
publiczna, kategorii wojewodzkiej - w odleglosci 6,0 m;

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
c) zagospodarowa¢ min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej;

d) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,;

e) gcometria dachow - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachu, dachy
rozbudowywanych lub modernizowanych czgéci obiektu o geometrii nawiazujacej do
istniejacego lub o geometrii nawiazujacej do istniejacych wystepujacych w otoczeniu,
z zaleceniem dachow wysokich, dwuspadowych, o nachyleniu podstawowych potaci
polaci w granicach 30° - 45°;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 26. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23 U, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci;
b) uzupetiajace - urzadzenia infrastruktuty technicznej i komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcjg, zabudowg i zagospodarowanie terenu zwigzane z
okreslonym przeznaczeniem;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy lub realizacje nowej
zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

c) dopuszcza si¢ zmiang zakresu ustug zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z
wykluczeniem dzialalno$ci uciazliwe;;

e) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;
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-w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do pelionej funkcji uwzglednic¢
realizacj¢ ciagow pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingdéw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie okresla sig;
b) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki;

c) powierzchnia biologicznie czynna - wolna od zabudowy powierzchni¢ terenu
zagospodarowa¢ w formie biologicznie czynnej;

d) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

e) geometria dachow - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachu, dachy
rozbudowywanych lub modernizowanych cz¢sci obiektu o geometrii nawiazujacej do
istniejacego lub o geometrii nawiazujacej do istniejacych wystgpujacych w otoczeniu,
z zaleceniem dachow wysokich, dwuspadowych, o nachyleniu podstawowych potaci
potaci w granicach 30° - 45°

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie okreéla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 27. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24 U, dla ktorego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - z zakresu handlu otwartego (targowica);

b) dopuszczalne - inne ustugi z zakresu obstugi ludno$ci z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwej;

C) uzupetniajace - zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktuty technicznej i komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje i zagospodarowanie terenu zwiazane z okreslonym
przeznaczeniem;

b) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy oraz zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
terenu;

) dopuszcza si¢ zmiang zakresu ushug zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z
wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej;

e) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;

f) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslone w § 7;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

-w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do pelnionej funkcji uwzglednic¢
realizacj¢ ciagow pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingdéw;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej
symbolem 03 KZ (ul. Karwowska) droga zbiorcza, publiczna, kategorii wojewodzkiej
- w odlegtosci 6,0 m;

b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
c) zagospodarowa¢ min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej;
d) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

e) geometria dachow - nawiazujaca do istniejacych wystepujacych w otoczeniu, z
zaleceniem dachow wysokich, dwuspadowych, o nachyleniu podstawowych potaci
potaci w granicach 30° - 45°;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ podziat terenu w sposob wykluczajacy znaczace zmniejszenie
przylegtosci do drogi publicznej;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13:

- dopuszcza sig realizacj¢ drogi wewngtrznej, z zaleceniem lokalizacji wzdtuz granicy
z terenem oznaczonym 21 RM-MM i 25 UZ;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 28. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25 UZ, dla ktorego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej;

b) dopuszczalne - ustugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci
uciazliwej;

C) uzupetniajace - zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sig istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu;
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych obiektoéw w celu poprawy stanu
technicznego, funkcjonowania oraz estetyki;

) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej zabudowie
ustugowe;;

d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

-w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do pelionej funkcji uwzglednic¢
realizacje ciagow pieszych, os$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingdw;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem 017 KD — droga dojazdowa, publiczna, kategorii gminnej -
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
c) zagospodarowac min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej;

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

e) geometria dachow - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachu, dachy
rozbudowywanych lub modernizowanych czg$ci obiektu o geometrii nawiazujacej do
istniejacego lub o geometrii nawiazujacej do istniejacych wystepujacych w otoczeniu,
z zaleceniem dachow wysokich, dwuspadowych, o nachyleniu podstawowych potaci
potaci w granicach 30° - 45°

f) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 29. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26 KP-ZP, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren parkingu publicznego i zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
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b) zagospodarowanie terenu zharmonizowaé i powiaza¢ z zagospodarowaniem terenu
ustug oznaczonego symbolem 24 U w zakresie ciagéw pieszych, o$wietlenia terenu i
zieleni urzadzonej z elementami matej architektury;

C) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie okre$la sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podziatlu nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 30. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31 ZCz, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - mogita cmentarna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren stanowi obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1,21 6;

b) adaptuje si¢ funkcje i zagospodarowanie terenu,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 8ust. 112;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
Sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w§13:
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- dostepnos¢ do terenu z istniejacej drogi zbiorczej kategorii powiatowej oznaczonej
04 KZ,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
okreslone w § 14.

§ 31. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 34 U, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii;

b) dopuszczalne - inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci
uciazliwe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu zwigzane z
okreslonym przeznaczeniem,;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej zabudowy lub realizacje nowej
zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

) dopuszcza si¢ zmiang zakresu ushug zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;
d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, "B-2", obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja

ustalenia zawarte w § 9;

- w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do pelnionej funkcji uwzglednié
realizacj¢ ciagow pieszych, o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingdw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - adaptuje si¢ istniejaca lini¢ zabudowy, dla nowych budynkéw ustala

si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci do 4,0 m od linii rozgraniczajacej,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki;

) powierzchnia biologicznie czynna - wolna od zabudowy powierzchni¢ terenu
zagospodarowaé w formie biologicznie czynnej;

d) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

e) geometria dachow - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachu, dachy
rozbudowywanych lub modernizowanych czesci obiektu o geometrii nawigzujacej do
form stosowanych w zabudowie historycznej oraz pokryciu z dachowki ceramicznej
lub materiatéw dachoéwkopodobnych w kolorze zblizonym do koloru dachowki albo
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blachy w kolorze o odcieniu grafitowym, czerwieni i brazu, (zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 8 ust. 5 pkt 2 lit. d);

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw - nie okresla sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podziatu zmniejszajacy powierzchnig nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 32. Wydaziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 35 W, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastuktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wodg (ujecie wody 1 stacja wodociagowa);
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe, urzadzenia i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ i modernizacje obiektu w celu poprawy parametréw
technicznych urzadzen, stanu technicznego oraz estetyki;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, "B-2", obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — okresla § 9;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - dla obiektow kubaturowych w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej ogolnodostepnej 033 KDW(R);

b) powierzchnia zabudowy dziatki - nie okresla sig,

c) wolna od zabudowy powierzchni¢ dziatki zagospodarowa¢ w formie biologicznie
czynnej;

d) wysokos¢ zabudowy obiektow kubaturowych - dostosowaé do potrzeb technolo-
gicznych, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne;

e) geometria dachow - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachow, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii dostosowanej do
potrzeb technologicznych i nawiazujacej do istniejacych w zabudowie utrwalonej i
charakterystycznej dla obszaru (wysokie, dwuspadowe, o nachyleniu potaci w
granicach 30° - 45°);

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sig;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 33. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 38 U, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu ochrony przeciwpozarowej i obstugi
ludnosci;

b) dopuszczalne - inne ustugi z zakresu obstugi ludno$ci z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwej;
C) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenu zwigzane z
okreslonym przeznaczeniem;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej zabudowy lub realizacje nowej
zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

) dopuszcza si¢ zmiang zakresu ushug zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;
d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7:

- adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg potozona w obszarze doliny rzeki Wissy 1 jej
doptywow Przytulanka i Matlak;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, "B-2", obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;
- w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do pelnionej funkcji uwzglednié
realizacjg o$wietlenia terenu, miejsc postojowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - adaptuje si¢ istniejaca lini¢ zabudowy;
b) powierzchnia zabudowy - nie okresla sig;

c) wolna od zabudowy powierzchni¢ dziatki zagospodarowa¢ w formie biologicznie
czynnej;
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d) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

e) geometria dachow - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachu, dachy
rozbudowywanych lub modernizowanych cz¢séci obiektu o geometrii nawiazujacej do
form stosowanych w zabudowie historycznej oraz pokryciu z dachowki ceramicznej
lub materiatéw dachowkopodobnych w kolorze zblizonym do koloru dachowki albo
blachy w kolorze o odcieniu grafitowym, czerwieni i brazu (zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 8 ust. 5 pkt);

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz
podzialu zmniejszajacy powierzchnig nieruchomosci;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 34. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 39 P-U', 40 P-U,
52 P-U, 55 - P-U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowo-produkcyjna;
b) uzupetiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terendOw na terenach
oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami: 39 P-U*, 52 P-U, 55 P-U;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow w celu poprawy stanu technicz-
nego oraz estetyki;

c) realizacja nowej zabudowy na terenie oznaczonym 40 P-U;
d) zakaz wprowadzania realizacji mieszkaniowej;

e) dopuszcza si¢ realizacje ushug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu oraz
zmiang zakresu prowadzonej dzialalno$ci w ramach funkcji okre§lonej planem;

) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7:

a) adaptuje si¢ istniejqcq zabudowe oznaczonq symbolem 39 p-U! (mlyn gospodarczy)
polozonq w obszarze rzek Prgytulanka i Matlak, zagroionym powodziq, pod
warunkiem wykonania we wlasnym zakresie zabezpieczen przed skutkami powodzi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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- teren oznaczony symbolem 39 P-U objety jest gminng ewidencjq zabytkow i
polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, "B-2", obowiqzujq ustalenia
Zawarte w § S ust. 3, 4 i 5;1

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem 39 P-U - obowiqzujqce linie zabudowy od drogi
publicznej, kategorii wojewddzkiej, oznaczonej 01 KZ (ul. LomZiynska, dotyczqce
nowych budynkow lub nowych czesci budynkow rozbudowywanych - adaptuje sig
linie zabudowy utrwalone przez istniejqcq zabudowe historyczng, ksztaltujgce
zabudowe w obszarze objetym ochronq konserwatorskq w odleglosci od bezposred-
nio przy linii rozgraniczajqcej ulic do 4,0 m od linii rozgraniczajqcej ulic zgodnie z
rysunkiem planu;*

- dla terenu oznaczonego symbolem 40 P-U - nieprzekraczalne linie zabudowy od
drogi publicznej kategorii powiatowej oznaczonej symbolem 05 KZ - w odlegtosci
20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

- dla terenow oznaczonych symbolami 52 P-U i 55 P-U - nieprzekraczalne linie
zabudowy od drogi dojazdowej og6lnodostgpnej oznaczonej symbolem 041 KDW -
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

b) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki;*

€) w zagospodarowaniu terenu wzgledni¢ min. 20% powierzchni w formie biologicznie
czynnej;

d) wysokos¢ budynkow dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
e) geometria dachow:

- adaptuje sig istniejqcq geometrig dachu budynku zlokalizowanego na terenie 39 P-
U (miyn), dachy rozbudowywanych Ilub modernizowanych czesci obiektu o
geometrii nawiqzujqcej do do istniejqcego oraz pokryciu z dachowki ceramicznej
lub materiatow dachowkopodobnych w kolorze zblizonym do koloru dachowki albo
blachy w kolorze o odcieniu grafitowym, czerwieni i brqzu ( zgodnie 7 ustaleniami
okreslonymiw § 8 ust. 5,

- adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachéw budynkéw zlokalizowanych na terenach
52 P-U i 55 P-U, dachy nowych oraz rozbudowywanych lub modernizowanych
obiektow o geometrii nawiazujacej do istniejacych w zabudowie utrwalonej i
charakterystycznej dla obszaru: plaskie lub wysokie, dwu i wielospadowe, o
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terendw pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostgpnosci
do drogi publicznej;
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b) podzial terenu oznaczonego 39 P-U w uzgodnieniu z Podlaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytko’w;l

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 35. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 41 ZC, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - cmentarz grzebalny (parafialny);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: adaptuje si¢ istniejace zagospoda-
rowanie terenu:

a) dopuszcza si¢ pochéwki na wolnych kwaterach;

b) dopuszcza si¢ realizacje kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego oraz prowa-
dzenie prac modernizacyjnych i remontowych istniejacych budowli cmentarnych pod
warunkiem uwzglednienia ustalen odnoszacych si¢ do zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow okreslonych w pkt.4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - czg$¢ terenu cmentarza rzymsko-
katolickiego stanowi zabytek wpisany do rejestru pod nr A-29/1987, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1,2 16;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazek ksztaltowania zieleni jako zatozenia parkowego;
b) dopuszczenie rozwiagzan malej architektury i o$wietlenia;
C) zakaz stosowania no$nikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okresla sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 36. Wydziela si¢ si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 51 U, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, w tym: administracji,
bankowosci i handlu;
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b) dopuszczalne - inne ustugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci
uciazliwe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcjg, zabudowe i zagospodarowanie terenu zwigzane z
okreslonym przeznaczeniem;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacjg istniejacej zabudowy oraz realizacje nowej
zabudowy oraz zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

) dopuszcza si¢ zmiang zakresu ushug zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;
d) dpouszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej;
e) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9:

-w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do pelnionej funkcji uwzglednié
realizacj¢ ciagow pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingdw;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - adaptuje si¢ linie zabudowy ksztaltujace istniejaca
zabudowe, dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii

rozgraniczajacej ulic oznaczoych symbolami 03 KZ (ul. Karwowska) droga zbiorcza,
publiczna, kategorii wojewddzkiej 1 021 KD - w odlegtosci 6,0 m;

b) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki;

c) powierzchnia biologicznie czynna - wolna od zabudowy powierzchni¢ terenu
zagospodarowac¢ w formie biologicznie czynnej;

d) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

e) geometria dachow - adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachu, dachy
rozbudowywanych lub modernizowanych czgsci obiektu o geometrii nawiazujacej do
istniejacego lub o geometrii nawiazujacej do istniejacych wystepujacych w otoczeniu,
z zaleceniem dachow wysokich, dwuspadowych, o nachyleniu podstawowych potaci
potaci w granicach 30° - 45° oraz dopuszczeniem dachow plaskich;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - nie okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.
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§ 37. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 62 UO, ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z zakresu o$wiaty z towarzyszeniem sportu,
rekreacji i1 zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, zabudowe i zagospodarowanie terenow;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow w celu poprawy stanu technicz-
nego oraz estetyki;

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu z
zakresu obstugi ludnos$ci, z wykluczeniem dziatalnos$ci uciazliwe;;

d) zaleca si¢ utrzymanie zasady ksztattowania zabudowy w glebi dziatki;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte § 9;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od
linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 025KD
i 026 KD — drogi dojazdowe, publiczne, kategorii gminnej - w odleglosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

b) powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki;
c) zagospodarowa¢ min. 40% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej;

d) wysokos¢ budynkéw trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako poddasze
uzytkowe;

e) geometria dachow:

- dachy wysokie, dwu i wielospadowe, symetryczne o geometrii nawiazujacej do form
historycznych, nachylenie podstawowych potaci w graniccach 30° - 45°;

- w przypadku obiektow sportowych dopuszcza si¢ wysokos$¢ 1 geometri¢ dachow w
nawiazaniu do potrzeb technologicznych,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie okreéla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.
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§ 38. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 63 U, dla ktorego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi z zakresu z zakresu obstugi ludnosci;
b) uzupekniajace - zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktuty technicznej i komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy oraz zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jako towarzyszacej zabudowie
ustugowej pod warunkiem wykluczena realizacji dziatalno$ci uciazliweyj;

C) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslone w § 7;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

-w zagospodarowaniu terenu w dostosowaniu do pelnionej funkcji uwzglednié
realizacj¢ ciagow pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i parkingow;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej

symbolem 03 KZ (ul. Karwowska) droga zbiorcza, publiczna, kategorii wojewodzkiej
- w odlegtosci 8,0 m;

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
C) zagospodarowac min. 30% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej,
d) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

e) geometria dachow - nawiazujaca do istniejacych wystgpujacych w otoczeniu, z
zaleceniem dachow wysokich, dwuspadowych, o nachyleniu podstawowych potaci
potaci w granicach 30°- 45°, dopuszcza sie dachy plaskie;

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie okreéla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ podziat trenu w sposdb zapewnieniajacy szerokos$¢ frontu dziatki
przyleglej do drogi publicznej oznaczonej symbolem 03 - KZ (ul. Karwowska), nie
mniejszy niz 25 m;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.
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§ 39. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 65 ZP, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i matej architektury;
b) teren wygrodzi¢ i urzadzi¢ réznymi formami zieleni niskiej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie okre$la sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie ustala
sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw - obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
okreslone w § 14.

§ 40. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 66 K, dla ktorego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie oczyszczania
1 odprowadzania $ciekoOw sanitarnych (komunalna oczyszczalnia §ciekdw);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejaca funkcjg, zabudowe, urzadzenia i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ obiektu w celu poprawy parametréw tech-
nicznych urzadzef, stanu technicznego oraz estetyki;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre§lone w § 7,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie
okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - okreslone w § 10;
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9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
okreslone w § 14.

§ 41. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 67 US, dla ktorego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

b) obowiazek nasadzen zieleni wysokiej o funkcji izolacyjnej na wydzielonym terenie
oznaczonym symbolem 67.1 ZI,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okre$lone
wi9;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - okreslone w § 10;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
okreslone w § 14;

§ 42. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 76 K, 77 K, 78 K.
dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie oczyszczania
1 odprowadzania $ciekOw sanitarnych (przepompownie $ciekow);

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - nie okresla sig;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie
okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - okreslone w § 10;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - oobowiazuja ustalenia zawarte
w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

okreslone w § 14.

§ 43. 1 Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 80 R, 81 R, 82
R,83R,84R,85R, 8 R, 87 R-ZL,88R,89R 90 R, 91 R, 92 R i 93 R, dla ktorych ustala

sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze, w stanie istniejacym grunty orne,
taki, patwiska oraz inne (nieuzytki, zadrzewienia $rodpolne, zakrzaczenia itp.);

b) tereny oznaczone symbolem ZL - tereny lesne, w stanie istniejacym lasy, grunty lesne;

c) na terenach oznaczonych R i ZL dopuszcza si¢ realizacj¢ drog dojazdowych wew-
ne¢trznych (rolniczych), sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracyjnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

a) na terenach 86 R, 90 R i 93 R wystepuja stanowiska archeologiczne, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust 7;

b) czes¢ obszaru obejmujaca tereny oznaczone symbolami 81 R, 90 R i 92 R potozona
jest w strefie ochrony krajobrazu i ekspozycji uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust 5 pkt.3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - nie okresla sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — okreslone w §11 pkt.6;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte
okreslone w § 13 , w tym:

- dostgpno$¢ komunikacyjna do terenéw rolniczych i lesnych z bezposrednio
istniejacych drog publicznych oraz poprzez drogi dojazdowe wewnetrzne (rolnicze)
oznaczone symbolem KDW(R);

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
nie okresla sig.
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§ 44. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych, w stanie istniejacym rzeki Matlak i
Kubrzanka wraz z doptywami oraz inne cieki i zbiorniki wodne, w tym rowy
melioracyjne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie okresla sig;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie - nie okresla sig;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;
9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do terenow wod publicznych z istniejacych drog
publicznych poprzez drogi dojazdowe wewngtrzne (rolnicze) lub pas przybrzezny
wolny od zabudowy i wygrodzenia (1,5 m);

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
nie okresla sie.

RozpziAr 111

USTALENIA DOTYCZACE OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1:2 000
"GMINNE WYSYPISKO ODPADOW STALYCH"'

§ 45. 1. Przedmiotem planu sa tereny o nast¢pujacym oznaczeniu i przeznaczeniu:

1) O - teren urzadzen gospodarowania odpadami;
2) R —tereny rolnicze;
3) KD - teren drogi publicznej.

2. Okreslone w planie przeznaczenia terendOw wskazuja podstawowy sposéb ich
uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie przeznaczenia uzupeiniajacego zwiazanego
wytacznie z infrastruktura techniczna, melioracjami wodnymi oraz komunikacja wewngtrzna
do uzytkéw rolnych.

§ 46. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1 O, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie gospodaro-
wania odpadami - gminne wysypisko odpadow;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
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a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje, urzadzenia i zagospodarowanie terenu, dopuszcza si¢
rozbudowe i modernizacjg obiektu w celu poprawy funkcjonowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen z zakresu segregacji, usuwania i
utylizacji odpadéw oraz zwiazanych z funkcjonowaniem wysypiska,

C) obowiazek wygrodzenia terenu wysypiska ogrodzeniem trwatym, pelnym i niepalnym
o wysokosci min. 2,0 m,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek zastosowania urzadzen technologicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ do
granic terenu wysypiska,

b) obowiazek wykonania paséw zieleni izolacyjnej wokot terenu wysypiska oraz
zagospodarowania wolnych terendw zielenia ochronna,

c) obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem,
d) obowiazek zabezpieczenia przed niebezpieczenstwem samozaptonu i wybuchu gazow,
e) qbowiqzek peinej rekultywacji terenow poeksploatacyjnych wysypiska poprzez zale-
sienie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie
okresla sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - nie okresla sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu wysypiska poprzez droge dojazdowa oznaczona
na rysunku planu symbolem 052 KD;

b) zapewni¢ mozliwos¢ zawracania pojazdom w rejonie Wysypiska;
C) ustala sig¢ nastgpujace zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanej gminnej sieci wodociagowej, do czasu jej
realizacji z wlasnego ujecia zlokalizowanego na terenie wysypiska;

- odprowadzenie $ciekow do bezodplywowego zbiornika na $cieki sanitarne
zlokalizowanego na terenie wysypiska;

d) odprowadzenie wod opadowych z obiektow 1 powierzchni utwardzonych -
powierzchniowo jako przesigkanie do gruntu lub do przydroznych rowoéw po
uprzednim podczyszczeniu, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
odnoszacych si¢ do ochrony §rodowiska;

- zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego Zrddta;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych zasilajacych poprzez budowg przytacza;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
nie okresla sie.
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§ 47. Wydziela si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.2 R, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolniczy, w stanie istniejacym grunty orne;

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjono-
wania wysypiska;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuje zakaz zabudowy i
lokalizacja wszelkich obiektow kubaturowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie okresla sig;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie
okresla sig;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - nie okresla sig;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig;

9) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej - dostgpno$é komunikacyjna do
terenow rolniczych bezposrednio z istniejacych drég publicznych oraz poprzez drogi
dojazdowe wewngtrzne (rolnicze) oznaczone symbolem KDW(R);

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
nie okresla sie.

§ 48. Wydziela sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 052 KD, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa kategorii gminnej, dla ktorej ustala sig
nastgpujace parametry i wymagania:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - od 10 m do 12 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

b) szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m, w tym 2 pasy ruchu po 3,0 m - jezdnia z poszerzeniami
na wiaczeniu do drogi wojewodzkiej oraz w rejonie wjazdu na teren wysypiska;

c) zapewni¢ mozliwo$¢ zawracania pojazdom w rejonie wysypiska;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych niezwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu oraz potrzebami zarzadzania droga z
wyjatkiem urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej; w uzasadnionych przypadkach
lokalizowanie wymienionych obiektow 1 urzadzen moze nastapic wylacznie za
zezwoleniem zarzadcy drogi.

§ 49. Obrona cywilna - ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania dotyczace obrony
cywilnej i przeciwpozarowe;j:

1) zapewni¢ i zabezpieczy¢ pobor wody do celow przeciwpozarowych oraz przystosowac do
eksploatacji w sytuacji kryzysowej;
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2) o$wietlenie zewngtrzne przystosowac do zaciemniania i wygaszania;

3) zapewni¢ normatywne parametry realizowanych i modernizowanych drég i ulic.

Rozpziar IV

USTALENIA DOTYCZACE OBSZARU OBJETEGO PLANEM W SKALI 1 : 5000
""OBSZARY Z ZAKAZEM ZABUDOWY ORAZ PRZEZNACZONE DO ZALESIEN"

§ 50. 1. Przedmiotem planu sa tereny objete zakazem zabudowy oraz przeznaczone do
zalesien o nast¢pujacym oznaczeniu i przeznaczeniu:

1) R - tereny rolnicze;

2) ZL — tereny lesne;

3) R-ZLz - obszary przeznaczone do zalesien;

4) WS - tereny wod powierzchniowych;

5) KDW(R) - teren drog wewngtrznych dojazdowych (rolniczych).

2. Okreslone w planie przeznaczenia terenow wskazuja podstawowy sposob ich
uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajacego zwiazanego
wylacznie z infrastruktura techniczna, melioracjami wodnymi oraz komunikacja wewngtrzna
do uzytkoéw rolnych i kolonijnych siedlisk rolniczych.

§ 51. 1. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi symbolami: 3.1
R- ZL-ZLz, 3.2 R- ZL-ZLz, 3.3 R- ZL-ZLz, 3.4 R- ZL, 35 R- ZL, 3.6 R- ZL, 3.7 R- ZL, 3.8
R, 3.9 R- ZL, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze, w stanie istniejacym grunty orne, taki,
patwiska oraz inne (nieuzytki, zadrzewienia $rodpolne, zakrzaczenia itp.);

2) tereny oznaczone symbolem ZL - tereny le$ne, w stanie istniejacym lasy, grunty lesne;
3) tereny oznaczone symbolem R-ZLz - tereny przeznaczone do zalesien;

4) na terenach oznaczonych R, ZL i R-ZLz dopuszcza sig realizacje drog dojazdowych
wewngtrznych (rolniczych) i1 urzadzen melioracyjnych oraz niektore roboty budowlane
dotyczace urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych, w stanie istniejacym rzeki Wissa,
Matlak i Kubrzanka wraz z doptywami oraz inne cieki i zbiorniki wodne, w tym rowy
melioracyjne.

3. Wydziela sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW(R), dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie terenu - drogi wewngtrzne dojazdowe - rolnicze (do uzytkéw rolnych

I zabudowy zagrodowej).

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) zaktada si¢ rozwdj rolnictwa z preferencja rolnictwa ekologicznego, na terenach rolnych
oraz le$nictwa na terenach le$nych i przeznaczonych do zalesieh z uwzglednieniem
potozenia czesci terenu w "Obszarze Natura 2000 - Dolina Biebrzy PLC 200001
(Dyrektywa Ptasia)", w projektowanym "Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Wissy" oraz w obrzarze "Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych - Dolina Rzeki
Biebrzy", a takze obowiazujacych przepisow i prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) zakaz zabudowy na terenach okres$lonych na rysunku planu odpowiednim oznaczeniem
graficznym i symbolem R, ZL, R-ZLz, WS;

3) ustala si¢ nastepujace wymogi sprzyjajace rozwojowi rolnictwa ekologicznego, w tym w
szczegblnosci:

a) ograniczenie chemizacji rolnictwa poprzez dostosowanie nawozenia do potrzeb gleb i
gatunkow roslin;

b) stosowanie nawozow naturalnych stosownie do przepiséw odrgbnych;

C) ograniczanie rozdrobnienia arealow uzytkéw rolnych;

d) adaptuje si¢ istniecjaca zabudowe zagrodowa, w stosunku do ktoérej dpuszcza sig
niektore roboty budowlane okre§lone w przepisach odrgbnych;

4) na terenach przeznaczonych do zalesien, wzdloz istniejacych droég pozostawié nie
zalesione pasy terendw o szerokosci co najmniej 6 m.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie objetym planem wystgpuja obszary objete prawna ochrona na podstawie
przepisow o ochronie przyrody:

a) "Obszar Natura 2000 — Dolina Biebrzy PLC 200001 (Dyrektywa Ptasia)", w ktorym
obowiazywa¢ beda zasady gospodarowania okreslone w planie ochrony obszaru
sporzadzonym na podstawie przepiséw odrgbnych;

b) "Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych - Dolina rzeki Biebrzy" (nr 217), w ktorym
obowiazuja zakazy 1 nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub
korzystania z wody, w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ nast¢pujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

a) obowiazek ochrony wod rzek Wissa, Matlak i Przytulanka pod wzgledem ich jakosci
oraz utrzymania nienaruszalnego przeptywu biologicznego;

b) wydziela si¢ obszar doliny rzeki Wissy i jej doptywow rzek Przytulanka i Matlak, w
ktoérym ustala sie:

- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako ciagéw zieleni naturalnej,
gtownie takowej,

- zakaz zabudowy (nowej zabudowy i1 budowli) oraz realizacji innych przegrod
poprzecznych ograniczajacych lub uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod i
naturalny ruch mas powietrza),

- zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob istotny rzezbg terenu i1
uktad stosunkéw wodnych,
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- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod powierzchniowych i
gruntu,

- zakaz skladowania odpadow statych i wylewania nieczystosci, w tym odchodow
zwierzecych i1 srodkow chemicznych,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;j
rzek 1 cieckow wodnych, w celu umozliwienia publicznego dostepu na catej ich
dhugosci;

) wykorzystania istniejacych zadrzewien do ksztattowania warto$ci krajobrazowych;
d) obowiazek ochrony wod, powierzchni ziemi i gleb poprzez:

- zakaz zanieczyszczania i sktadowania odpadow stalych i ptynnych poza miejscami
wyznaczonymi w planie,

- ochrong najwartosciowszych terenow produkcji rolnej,

- obowiazek gromadzenia pltynnych odchodow zwierzgcych w szczelnych zbiornikach
1ich rolnicze wykorzystanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) obowiazek ochrony urzadzen melioracji wodnych, w tym utrzymania droznosci
rowow melioracyjnych oraz obowiazek zapewnienia dost¢pu niezbednego do ich
eksploatacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na obszarze objgtym planem wystgpuja nastgpujace tereny objgte ochrona i obserwacja
archeologiczna:

a) stanowisko Nr 2 (obszar 32-79 AZP) - slady osadnicze;

b) stanowisko Nr 3 (obszar 32-79) - $lady osadnicze;

c) stanowisko Nr 6 (obszar 32-79) - $lady osadnicze;

d) stanowisko Nrl13 (obszar 31-79) (Mtyn Dziewigcin) - §lady osadnicze;
e) stanowisko Nr14 (obszar 31-79) - cmentarzysko;

f) stanowisko Nr15 (obszar 31-79) (Janowo) - $lady osadnicze;

g) stanowisko Nr16 (obszar 31-79) (Janowo) - znalezisko luzne;

h) stanowisko Nrl17 (obszar 31-79) (Janowo) - znalezisko luzne;

2) na terenie wynienionego w pkt. 1 lit. e stanowiska wszelkie prace ziemne inne niz uprawa
roli, musza by¢ poprzedzone wyprzedzajacymi badaniami archeologicznymi, na ktore
wymagane jest stosownego pozwolenie Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) na terenie wynienionych w pkt. 1 stanowisk prowadzenie wszelkich prace ziemnych
innch niz uprawa roli wymaga nadzoru archeologicznego, a w przypadku stwierdzenia
reliktow archeologicznych prace powinny by¢ przerwane, a teren udostgpniony do badan
archeologicznych;

4) na obszarze objetym planem, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych w
przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem nalezy:
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a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce odkrycia;

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Radzitow;

5) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspolczesnej objete
ochrona.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia
dotyczace obszaru obj¢tego planem nie obejmuja terendow przestrzeni publiczne;.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze miejscowego planu ustalono nastgpujace, okreslone na rysunku planu, granice
obszaréw podlegajacych ochronie wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003 r. Nr 162, poz 1568), w stosunku do ktérych obowiazuja ustalenia zawarte
W ust. 6;

b) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 r. nr 92, poz.
880), w stosunku do ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 5;

c) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U z 2001 r. Nr 115, poz. 1 229 z
p6zn. zm), w stosunku do ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 5.

2) Na terenie objetym planem wyznaczono strefy i obszary, w ktorych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) strefy techniczne od linii napowietrznych 15 kV, wyznaczone na podstawie Polskigj
Normy PN-E-05100-1 "Elektroenergetyczne linie napowietrzne, projektowanie i
budowa", okre$lone na rysunku planu strefy techniczne obejmujace pas terenu o
szerokosci po 7,0 m od osi linii, w ktérych obowiazuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej;

b) obszar zagrozony powodzia, wyznaczony w dolinie rzeki Wissy i jej doptywow - rzek
Przytulanka 1 Matlak, ktorego granice okre§lono na rysunku planu w oparciu o wywiad
srodowiskowy, w ktorym obowiazuje zakaz:

- zabudowy,

- wykonywania urzadzen wodnych 1 wznoszenia innych obiektow budowlanych z
wyjatkiem stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;,

- sadzenia drzew lub krzewow za wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej zabudowg biologiczng dolin rzecznych;

- zmiany uksztaltowania terenu,

- gromadzenia odpadow stalych i sktadowania materialow.

9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ szczegotowych zasad 1 warunkéw dotyczacych
scalania nieruchomosci:
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- na terenach rolnych 1 lesnych dopuszcza si¢ podziaty wylacznie na potrzeby
gospodarki rolnej lub lesnej, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - warunki zagospodarowania obszar6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zostaly okreslone w ust. §;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuge komunikacyjna terendw rolnych, lesSnych, przeznaczonych do zalesien oraz
woOd powierzchniowych zapewnia istniejacy uktad drog publicznych — droga
wojewoOdzka, drogi powiatowe oraz gminne dojazdowe i dojazdowe wewngrzne
(rolnicze) powiazane z uktadem drog zewngtrznych poprzez istniejace wiaczenia;

b) uktad komunikacyjny obejmujacy drogi publiczne oznaczone symbolami KZ i KD nie
jest objety ustaleniami dotyczacymi obszaru objgtego planem,;

C) na obszarze objetym ustaleniami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami
KDW(R) - drogi wewnetrzne dojazdowe (rolnicze), w tym: dojazdowe do enklaw
zabudowy i zabudowy kolonijnej, polne do uzytkéw rolnych;

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 6,0 m, zalecana 8,0 m,

- szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m, z poboczami lub zatokami umozliwiajacymi wymijanie
lub 4,5 m przy dopuszczalnym ruchu rowerowym lub pieszym po jezdni;

d) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewngtrznych (dojazdowych do zabudowy kolonijnej),
ktorych orientacyjne przebiegi oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem KDW
oraz inne niezbgdne dojscia i dojazdy;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej - adaptuje si¢
istniejace urzadzenia urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sig¢ w
stosunku do nich prowadzenie niektorych robot budowlanych przewidzianych odrgbnymi
przepisami;

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) tereny przewidziane niniejszym planem do zalesienia pozostawia si¢ do czasu dokonania
zalesien w istniejacym uzytkowaniu,

2) niniejszy plan nie okresla termindw realizacji ustalen dotyczacych docelowego
zagospodarowania terenow.

§ 52. Obrona cywilna - nie ustala si¢ zasad i wymagan dotyczacych obrony cywilnej i
przeciwpozarowej.

! Stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PN.IL.A.Ch.0911-151/06 Wojewody Podlaskiego z dnia 31 70
sierpnia 2006 r.



"Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - wies Radzitow"

ROZDZIAL V

PRZEPISY KONCOWE

§ 53. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe do naliczania jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
dla poszczegolnych terendow objetych niniejszym planem:

1) niezainwestowanych, dotyczacych nowych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami MN w wysokosci 10 % (dziesi¢¢ procent);

2) niezainwestowanych, dotyczacych nowych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami RM w wysokosci 5 % (pig¢ procent);

3) niezainwestowanych, dotyczacych nowych dzialek budowlanych na terenach oznaczonych
MN-U i RM-U - w wysokos$ci 20 % (dwadzieScia procent);

4) niezainwestowanych, dotyczacych nowych terenéw budowlanych oznaczonych symbo-
lami U i P-U - w wysokosci 20 % (dwadzie$cia procent);

§ 54. Przyjmuje si¢ jako obowiazujace ustalenia wcze$niej opracowanych i
obowigzujacych w dniu uchwalania niniejszego planu nast¢epujacych miejscowych
planow oznaczonych na zalaczniku nr 1 - rysunku planu nr 1 symbolami MP-1, MP -2 i
MP-3 :

1) uchwalonego Uchwata Nr XXIV/98/97 Rady Gminy Radzitéw z dnia 20 marca 1997 r.
dotyczaca terenu produkcyjno - ustugowego - lokalizacja masarni z ubojnia (oznaczony
na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunku planu nr 1 symbolem MP-1);

2) uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/189/02 Rady Gminy Radzitéw z dnia 30 sierpnia
2002 r. w cze$ci dotyczacej terenow:

a) do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 1 przedmiotowej uchwaty (oznaczone
na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunku Nr 1 symbolem MP-3);

b) do ktorego odnosza si¢ ustalenia zawarte w § 3 przedmiotowej uchwaty (oznaczone na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunku Nr 1 symbolem MP-2);

§ 55. Uchyla si¢ ustalenia wczeSniej opracowanego i obowigzujacego w dniu
uchwalenia niniejszego planu, nastgpujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci objetej ustaleniami niniejszego planu:

- uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/189/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r. w czgsci
dotyczacej terenéw cmentarza, do ktorego odnosily si¢ ustalenia zawarte w § 2
przedmiotowej uchwaty.

§ 56. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Radzilow.

§ 57. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego

Przewodniczaca Rady

mgr inz. Aneta Michatowska
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