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BIP - Urzagd Gminy Radzitéw

I Program Gospodarki Zasobem Mieszkaniowym Gminy

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2007-2011.

Konieczno$¢ opracowania wieloletniego programu gospodarowania lokalowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U z 2006 r. nr 31, poz. 266).

Gtéwnym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkéw efektywnego wykorzystania istniejgcych zasob6w mieszkaniowych i
infrastruktury technicznej oraz takie modyfikowanie systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
aby otworzy¢ szansg zaspokajania tych probleméw w mozliwie najkrétszym czasie.

1. Prognoza dotyczaca stanu ilosciowego i technicznego zasobow mieszkaniowych Gminy.

1)  Stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Radzitéw przedstawiono w ponizszej tabeli:

Wyszczegblnienie Stan techniczny

Zty Sredni* Dobry**
Mieszkania ogétem 3 4 14
Mieszkania socjalne 2 1 -
Mieszkania pozostate 1 3 -

Mieszkania zwigzane
ze stosunkiem pracy

* stan techniczny Sredni — w najblizszym czasie (2-3 lata) zachodzi potrzeba dokonania niezbednego remontu (wymiany) co najmniej jednego z elementéw
wyposazenia lokalu.

** nie zachodzi potrzeba pilnego remontu do nastepnego przegladu technicznego obiektdéw (5 lat)

2)  Z zasobu mieszkaniowego gminy wyodrebniono jeden lokal socjalny o pow. 90 mkw w budynku bytej Szkoty Filialnej w Glinkach,( rok budowy 1930) oraz
dwa lokale

w budynku bytej szkoly filialnej w Rydzewie Szlacheckim o tacznej powierzchni 180 mkw (rok budowy 1968),
3) 14 mieszkan w budynkach komunalnych, zaliczono do lokali ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy:

o pieé lokali w budynku Szkoty Podstawowej w Radzitowie oddane do uzytku w roku 1994, o tacznej powierzchni 295 mkw,
« dwa lokale w budynku Szkoty Podstawowej w Karmarzewie, o tacznej powierzchni 93 mkw, wybudowane w roku 1956 .
¢ jeden lokal w budynku Szkoty Podstawowej w Klimaszewnicy o pow. 56 mkw, rok budowy 1961

e trzy lokale w budynku Posterunku Policji wybudowany w roku 1972

¢ trzy lokale w budynku Os$rodka Zdrowia w Radzitowie o tacznej powierzchni 195,12 m2,

4) 4 mieszkania zaliczono do pozostatych

¢ trzy lokale w budynku Os$rodka Zdrowia w Stuczu wybudowany w roku 1972
o tagcznej powierzchni 110 mkw,
¢ lokal w budynku bytej szkoty filialnej w tojach Awissa o tacznej powierzchni 66,86 mkw. rok budowy 1965

5) W latach 2007 — 2012 nie przewiduje sig wzrostu liczby lokali mieszkalnych.

6)  Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia nastepujaca tabela:

Wyszczegdlnienie Lokale komunalne

socjalne ze stosunkiem pr. pozostate
Liczba mieszkan ogétem 3 14 4
Wyposazone w wode 1 14 4
Wyposazone w CO - 14 3

*Stan techniczny lokali oraz ich wyposazenia zmieniat sie bedzie w miare realizowania planu remontu budynkdw.



2. Zmiany w strukturze wyposazenia technicznego zasobéw mieszkaniowych
w latach 2007 — 2012.

1)  Gmina Radzitdw bedzie kontynuowata podwyzszenie stanu technicznego lokali migdzy innymi w zwigzku z rozwojem infrastruktury technicznej.

2)  Zakres dokonywanych zmian w strukturze wyposazenia technicznego oraz
w strukturze zasob6éw mieszkaniowych dostosowany bedzie do zapotrzebowania na lokale socjalne.

3) W chwili obecnej lokal socjalny nie jest zamieszkaly. Przewiduje sie Ze w przypadku zapotrzebowania na lokale socjalne liczba ich bedzie sukcesywnie
wzrastata.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontow wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

Gmina Radzitéw bedzie wykonywata wszelkie drobne remonty lokali mieszkalnych
i budynkéw w ktérych sig one znajdujg w zakresie na jaki pozwalaty beda $rodki finansowe przeznaczone na te cele w budzecie gminy, w kolejno$ci zaleznej od
stopnia pilnosci tych remontéw.

W latach 2007 — 2012 beda potrzebne migdzy innymi takie prace jak:

« remont dachu w budynku posterunku Policji,
« termomodernizacja budynku posterunku Policji
« termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Radzitowie
« wigczenie lokalu w budynku Szkoty Podstawowej w Klimaszewnicy do oczyszczalni $ciekow,
« wymiana instalacji elektrycznej, remont instalacji wod. - kan. w lokalu mieszkalnym budynku Szkoty Podstawowej w Kramarzewie,
« remont lokali mieszkalnych w Rydzewie Szlacheckim i Glinkach i tojach-Awissa
a takze w Stuczu.

4. Planowana sprzedaz lokali.

1) Gmina Radzitéw w latach 2007 — 2012 nie planuje zbycia lokali mieszkalnych, ewentualna sprzedaz lokali, ktére okaza sig zbedne do celéw prawidtowego
gospodarowania zasobami lokalowymi Gminy odbedzie sie zgodnie z zasadami zawartymi w Uchwale Rady Gminy Radzitéw Nr 1X/44/99 z dnia 30 kwietnia
1999 r w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci, oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres dtuzszy niz trzy lata,

2) W zasobie lokali komunalnych zachodzi potrzeba zwigkszenia lokali socjalnych.

5. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegélnych latach.
Do realizacji zamierzen przedstawionych w niniejszym opracowaniu potrzebna jest kumulacja $rodkéw finansowych z réznych zrodet .

Gtéwnym zatozeniem powinno byé dazenie wytworzenia tzw. obiegu zamknigtego,

co oznacza, ze $rodki uzyskane ze strefy mieszkaniowej powinny by¢ przeznaczane na strefe mieszkaniowa. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
beda wplywy z czynszéw za wynajem lokali. Wystepujaca réznice pomiedzy dochodami z najmu

a faktycznymi kosztami biezgcego utrzymania budynkéw i lokali oraz ich remontéw pokrywana bedzie z budzetu gminy, ze $rodkéw preferencyjnych kredytow i
dotacji

z Unii Europejskiej .

Analizujgc koszty ponoszone na utrzymanie lokali mieszkalnych, oraz wptywy
z czynszbéw za lokale zamieszkate przewiduje sie, ze na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2007 — 2012 nalezy zabezpieczy¢ w budzecie
gminy kwote minimum 2 miliony ztotych.

6. Zasady polityki czynszowe;j.

Powaznym problemem zasobdw mieszkaniowych gminy jest postepujaca
ich dekapitalizacja. Jedna z jej przyczyn jest zanizony poziom czynszéw. Przez wiele
lat normag byto ustalanie czynszéw na niezmienionym poziomie.

Zaplanowane w poprzednim programie remonty w wigkszosci zostaly zrealizowane.
W kolejnych budzetach nie przewidywano odpowiednich funduszy, a ponadto ostatnio wystgpuja zalegto$ci w optacaniu czynszéw.

W najblizszym czasie nalezy zastosowac¢ polityke czynszu ekonomicznego, pokrywajacego koszty eksploatacji i remontéw budynkéw. Czynsz ustalany przez
Woéjta gminy powinien by¢ nadal ré6znicowany w zaleznos$ci od standartu mieszkania, przy jednoczesnym wspieraniu rodzin zyjacych w niedostatku, dodatkami
mieszkaniowymi.

Podstawowe zasady polityki czynszowej powinny uwzglednia¢ nastepujace czynniki:

1. Wysokos$¢ czynszu w zasobach mieszkaniowych powinna by¢ ustalana

na poziomie pozwalajgcym pokry¢ koszty biezacej eksploataciji oraz techniczne, podstawowe utrzymanie (konserwacja i biezgce remonty). Punktem odniesienia
dla ksztattowania wysoko$ci czynszu powinny by¢ relacje kosztéw, wydatkéw

i wptywow.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby coroczna zwyzka czynszu pokrywata koszty inflacji
i byta tak ksztattowana aby uwzgledniata istotne czynniki majace wptyw
na warunki zamieszkiwania.

3. W lokalach wchodzacych do mieszkaniowego zasobu gminy wojt ustala stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem przepiséw
ustawy

z dnia z dnia 31 czerwca 2001 r w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Z 2005r Nr 31, poz. 266 zp6zn. zm) oraz ustawy z dnia



15 grudnia 2006r o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 249, poz. 1833).
4.  Zgodnie z art. 9 w.w. Ustawy podwyzszenie czynszu nie moze byé dokonywane czgéciej niz co 6 miesigcy.

5. Obnizenie czynszu moze nastepowac tylko na zasadach okreslonych w art. 7 pkt. 2 — 11 ustawy z dnia 7 lutego 2005 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy.

Podstawy ekonomiczne zarzadzania powinno zapewniac sig przede wszystkim przez:

° ustalanie stawek czynszowych w sposéb umozliwaiajacy pokrycie poniesionych kosztéw biezacych eksploataciji oraz remontéw biezacych (konserwacja +
naprawy);

. finansowanie z budzetu gminy kosztéw remontéw kapitalnych i modernizacji.

. wykonanie termomoizolacyjnych budynkéw komunalnych przy pozyskiwanniu dotacji ze $rodkéw unijnych

8. Szacunkowa wysokos¢ wydatkow na remonty lokali i budynkéw wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

W celu poprawienia warunkéw mieszkaniowych oraz zmniejszenia wydatkéw ponoszonych na ogrzanie mieszkan niezbedna jest termomodernizacja
budynkdéw w ktérych znajduja sie lokale mieszkalne.

Szacunkowe zestawienie kosztéw remontéw i modernizacji

*podane ponizej zadania sg jedynie przyktadowe, ich realizacja i kolejnos¢ w duzej mierze zalezy
od srodkdw przeznaczonych na te cele w budzecie gminy oraz pozyskanych srodkéw z funduszy unijnych

Rok Lp Nazwa zadania Koszt Udziat Srodkéw Udziat Uwagi
realizacji gminy Srodkow
unijnych

1 Remont dachu i wymiana stolarki
w budynku posterunku Policji

250 ty$ zt. 15 % 85 %
2 Termomodernizacja budynku
posterunku Policji 85 %
250 tys zt. 15 %
3 Remont budynku w toajch Awissa
2008 Inne 40
80 tys. zt. 60 % %
4  Termomodernizacja budynku w Stuczu
20 ty$ zt 100 %
5 Razem koszty
600 tys zi.
1 Termomodernizacja lokali w budynku 20 tys zt. 100 %
szkoty podstawowewj w Radzitowie °
2009 2 \wymiana kanalizacji sanitarnej w Stys. zt 100%
lokalu mieszkalnym w Klimaszewnicy
3 Razem koszty 25 tys zt
1 30 tys. zt. 100 %
wymiana instalacji elektrycznej, remont
instalacji wod. - kan. w lokalu
2010 mieszkalnym budynku Szkoty
Podstawowej w Kramarzewie.
2 Razem koszty 30 tys. zt.
1 Remont lokali mieszkalnych w 800 tys zt. 15% 85 %

Rydzewie Szlacheckim



RZ%kH 3 Reameatzedafiimieszkalnych w Glinkach K& ty$ zt.  Udziat §sdékow Ud¥a¥o Uwagi
- - - - realizacji gminy Srodkow
3 Wymiana |r.1$taIaCJ| eI.ektryczne] w 15ty 2t 100 % unijnych
lokalu w Klimaszewnicy
4 Razem koszty 1315 tys zt

9. Postanowienia koncowe.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r O ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

UCHWALA NR XXVI11/170/09 ( 40.28 KB )
UCHWALA NR XXVIIl/170/09 zmieniajgca uchwate w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.
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