Radzitow /% kwietnia 2024 r.
Gk.6730.24.2023.JC

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61, art. 63 ust. 1, 2i 4, art. 64 ust. 1,
wzwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 104
Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023r poz. 775 z poézn. zm.),
z uwzglednieniem art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r poz. 1688),
po rozpatrzeniu wniosku Panstwa:

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla nastepujacego rodzaju inwestycji:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym o tgcznej, docelowej obsadzie inwentarza
do 59,8 DJP, ktorej przedmiotem jest:
- rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku inwentarskiego — obory dla bydta
w docelowym systemie chowu mieszanym (bezscidtkowy oraz na ptytkiej $ciotce)
o docelowej obsadzie inwentarza do 59,8 DJP wraz z wewnetrznym, podrusztowym
zbiornikiem na gnojowice o pojemnosci do 500,0 m®,
- budowa zbiornika na $cieki z udojni o pojemnoéci do 12,0 m’,

przewidzianej do realizacji:
na terenie obejmujagcym cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 232, pofozonym w obrebie
ewidencyjnym gruntéw wsi Czerwonki, gm. Radzitow,

obszar oddzialywania:
zawiera sie w granicach terenu inwestycji okreslonych na zatgczniku graficznym do decyzji.

I. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegéinosci w zakresie:

1) warunkéw i wymagarn ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wzgledem drég publicznych — nie okresla
sie, teren planowanej inwestycji przylega bezposrednio do granicy pasa
drogowego drogi publicznej kategorii gminnej (dz. ewid. nr 230) wylgcznie
na krétkim odcinku, istniejgca zabudowa rolnicza o charakterze kolonijnym
znajduje sie w znacznym oddaleniu od drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wzgledem gruntow lesnych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- obiekty budowlane lub czesci obiektow budowlanych kolidujacych w realizacji
i obstudze planowanej inwestycji przeznaczy¢ do rozbiorki,

- drzewa, krzewy i inne nasadzenia roslinne kolidujgce w realizacji i obstudze
planowanej inwestycji przeznaczy¢ do usunigcia,

— wskaznik powierzchni zabudowy terenu — do 10% powierzchni terenu inwestyciji,

—  wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80% powierz-
chni terenu inwestycii,

b) parametry przedmiotowego budynku inwentarskiego — obory dia bydta po planowa-
nej rozbudowie i przebudowie:

- powierzchnia zabudowy — do 546.,0 m?, w_tym powierzchnia czesci rozbudowy-
wanej do 310.0 m?

- szeroko$c¢ elewacji frontowej — nie okresla sie,

- wysokosé¢ budynku — jedna kondygnacia nadziemna o catkowitej wysokoSci
do 10.0 m mierzonej od $redniej wysokosci najnizszego i najwyzszego poziomu
terenu na obwodzie rzutu poziomego §cian zewnetrznych budynku do kalenicy
dachu,




- geometria dachu - dach zasadniczy dwu lub wielospadowy o nachyleniu
zasadniczych potaci dachowych w granicach 20°-45°

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
a) teren planowanej inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn.
zm.), na terenie nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej,
b) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét budowlanych lub robét ziemnych
przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy:
— wstrzymac wszelkie roboty budowlane mogace uszkodzié¢ lub zniszczyé odkryty
przedmiot,
— zabezpieczy¢ zaréwno przedmiot jak réwniez miejsce jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych srodkoéw,
— niezwiocznie zawiadomi¢ o powyzszym fakcie wiasciwego, wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Woéjta Gminy Radzitow:

3) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi: t

a) teren planowanej inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody
na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.),

b) realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska
zawartymi w obowigzujgcych przepisach i normach, w tym:

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 .
poz. 54),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 z p6zn. zm.),

- ustawie z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
105 z p6zn. zm.),

c) realizacja planowanej inwestycji z zachowaniem wymagan zawartych w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 30.04.2021 r., sygnowanej
Ck.6220.6.2020.JC, wydane] w przedmiotowej sprawie przez Woéjta Gminy
Radzitow;

4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dostep do wody — poprzez istniejace przytacze do gminnej sieci wodociggowe;j,
z wykorzystaniem istniejgcej studni do pobory wody jako zrédta uzupetniajacego
zapotrzebowanie na wodeg w istniejgcym siedlisku rolniczym,

b) odprowadzanie $ciekéw — do projektowanego zbiornika na $cieki z udojni
0 pojemnosci do 12,0 m?,

c) utylizacja sciekow pozostatych — gnojowice gromadzic w projektowanym,
wewnetrznym, podrusztowym zbiorniku na gnojowice o pojemnosci do 500,0 m®
obornik na istniejgcej ptycie obornikowej, gnojowke w istniejagcym zbiorniku
na gnojéwke (zbiorniku na odcieki),

d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo na nieutwardzony
wiasny teren, w sposéb nie wplywajgcy na stan wody na gruncie ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

e) dostep do energii elektrycznej — z istniejacych sieci i urzagdzen elektroenergetycz-
nych poprzez istniejgce przytacze do sieci dystrybucyjne;j,

f) dostep do gazu — nie dotyczy,

g) zrédto ciepta — nie dotyczy,

h) gospodarowanie odpadami statymi — gromadzi¢ w wyznaczonych i przystosowanych
do tego celu miejscach, zabezpieczonych przed dostepem oséb trzecich oraz
zwierzat, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Radzitéw,

i) zaopatrzenie w $rodki tgcznosci — nie dotyczy,

j) obstuga komunikacyjna:

- dostep do drogi publicznej — bezposredni dostep do drogi publicznej kategorii
gminnej (dz. ewid. nr 230), w dotychczasowy sposéb poprzez istniejacy zjazd
z tej drogi na teren inwestycji, okreslony na zatgczniku graficzny do decyz;ji,
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- parkowanie — nie dotyczy;,

5) ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposéb
okreslony w przepisach prawa oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
zapewniajgc ochrone intereséw osob trzecich przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkdéw tgcznosci, dostepu
$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych ze szkoda dia nieruchomosci
osob trzecich, poprzez uksztattowanie terenu czesci dziatki ewidencyjnej nr 232,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, w sposéb zapewniajgcy
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wylgcznie na wiasny,
nieutwardzony teren inwestora,

b) ewentualne kolizje z istniejgcymi sieciami uzbrojenia technicznego terenu nalezy
rozwigzywaé w uzgodnieniu z gestorami poszczegdlnych sieci,

c) wejscia na teren nie bedgcy wiasnoscig inwestora, wynikajgce z koniecznosci
wykonania robét nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wtascicielem, uzytkownikiem lub
zarzadca terenu;

6) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych,
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych: nie dotyczy planowanej inwestycji i terenu objetego decyzja, teren
potozony poza tymi obszarami;

7) inne warunki i wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych: inwestycje
projektowaé i realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym:

a) lokalizacja projektowanych obiektéw i urzadzen z zachowaniem wymogow
zawartych w:
- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
- Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budowle rolnicze
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2023 r. poz. 293),
b) Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
320 z p6zn. zm.),
c) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682
Z pdzn. zm.),
d) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn.
zm.),
e) Polskimi Normami oraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi
przepisami szczegolnymi.
Il. Granice terenu inwestycji:
Oznaczono linig przerywang w kolorze czarnym oraz literami A-H na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigcej zatacznik graficzny do decyzji.

UZASADNIENIE

Panstwo ) -eprezentowani na mocy petnomocnictwa z dnia
02.02.2023 r. przez Pana Mariusza Mikielskiego prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
M&M STUDIO PROJEKT Mariusz Mikielski, ul. Ekologiczna 3/1, 19-200 Grajewo wystapili
w dniu 01.12.2023 r. z wnioskiem z dnia 30.11.2023 r., uzupetnionym w dniu 25.01.2024 r.
pismem z dnia 24.01.2024 r. o ustalenie warunkéw zabudowy w zwigzku z planowang
rozbudowg i przebudowg istniejgcego budynku inwentarskiego — obory dla bydia
w docelowym systemie chowu mieszanym (bezscidtkowy oraz na plytkiej Scidtce),
o docelowej obsadzie inwentarza do 59,8 DJP wraz z wewnetrznym, podrusztowym
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zbiornikiem na gnojowic? o pojemnosci do 500,0 m® oraz budowa zbiornika na $cieki z udojni
o pojemnosci do 12,0 m®, w ramach uzupetnienia istniejacej zabudowy zagrodowej kolonijnej
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora brak jest obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja wymaga ustalenia
warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania kierujgc do nich pismo Gk.6730.
24.2023.JC z dnia 31.01.2024r informujac o mozliwosci zapoznania sie z zamierzeniami
inwestycyjnymi wnioskodawcy, oraz zgtoszenia uwag i wnioskow.

Jednoczesnie realizujgc obowigzki wynikajace z art. 36 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomiono, ze nastgpi opdznienie w zatatwieniu sprawy podajac po-
waod i przewidywany termin zatatwienia sprawy.

W trakcie postgpowania zwigzanego z wydaniem przedmiotowe] decyzji na mocy art. 64
ust. 1 organ dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz analizy dotyczgcej
spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérej wynika ze:

- teren objety decyzjg zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Radzitow, ktdry utracit moc prawng na podstawie art. 67 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999 r. nr. 15,

poz. 139 z p6zn. zm.), o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.

zm.), nie byt przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadiokalnym,

- teren nie jest objety prawng formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.) oraz formg ochrony débr
kultury wspétczesnej,

- teren nie jest objety prawng forma ochrony przyrody na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023r. poz. 1336 z pézn. zm.):

- teren potozony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 217 —
Pradolina Rzeki Biebrzy,

- teren inwestycji obejmuje czgS¢ dziatki ewidencyjnej nr 232 potozonej w obrebie
ewidencyjnym gruntéw wsi Czerwonki, gm. Radzitéw i stanowi obszar istniejgcego
siedliska rolniczego zwigzanego z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

- teren posiada dostgp do drogi publicznej — bezpos$redni dostep do drogi publicznej
kategorii gminnej (dz. ewid. nr 230), w dotychczasowy sposéb poprzez istniejacy zjazd

z tej drogi na teren inwestycji, okreslony na zataczniku graficznym do decyzji,

- istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego
przedsiewziecia inwestycyjnego,

- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — inwestycja dotyczy zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ktéra stanowi rolniczy sposdb uzytkowania
terenu, nie wymagajgcy zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cel nierolniczy,

- inwestycja dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego o powierzchni 39,8814 ha, w tym powierzchnie 28,89 ha stanowig uzytki rolne
przydatne do nawozenia odchodéw zwierzecych, dodatkowo inwestor posiada umowe
zbycia nadwyzki wyprodukowanego nawozu naturalnego na grunt o pow. 6,2550 ha,
co sprawia iz gospodarka nawozami naturalnymi w niniejszym gospodarstwie rolnym
bedzie odbywac si¢ w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym
zakresie, niniejszy aspekt zbadano szczegétowo na etapie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach,

- zgodnie z przepisami odrebnymi:

* Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839 z p6zn. zm.) prowadzony chéw i hodowla bydta w gospodarstwie rolnym
inwestora o tgcznej, docelowej obsadzie inwentarza do 59,8 DJP zaliczany jest do
grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
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o Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 poz. 1094 z pdzn. zm.)
dla prowadzonej dziatalno$ci rolniczej inwestora wymagane jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,]

e Inwestor uzyskat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dn. 30.04.2021r.,
sygnowana Gk.6220.6.2020.JC, wydang przez Wéjta Gminy Radzitow, ktorej
ustalenia $rodowiskowe sg wigzace rowniez dla przedmiotowych dziatan
budowlanych,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

o w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pdzn. zm.), ustanowiony zostat
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

¢ strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu.
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Inwestycja dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym o powierzchni wiekszej niz $rednia powierzchnia gospodarstwa w gminie Radzitow
(19,40 ha), wobec czego ma zastosowanie przepis art. 61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. 22023 r. poz. 977
z pdzn. zm.), ktéry mowi, ze przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy
zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zZwigzanego
z ta zabudowg przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) w przedmiotowej sprawie jako postgpowaniu administracyjnym wszczetym juz
po dacie wejscia w zycie powyzszej ustawy i przed dniem utraty mocy obowiazujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzitow:
- stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 81 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu dotychczasowym,
- nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w aktualnym brzmieniu prawnym.

Zgodnie z art. 106 kpa pismem Gk.6730.24.2023.JC z dnia 09.02.2024r.,skierowano
projekt decyzji o warunkach zabudowy do witasciwych organéw celem uzyskania
wymaganych przepisami uzgodnien. Jednocze$nie powiadomiono strony postepowania
o wystapieniu do witasciwych organow celem uzyskania wymaganych uzgodnien.

Poniewaz organ powzigt informacje o nieuregulowanym stanie prawnym nieruchomosci
bezposrednio sagsiadujgcych z terenem inwestycji dokonano zawiadomienia w sposéb
o ktorym mowa w art. 49 kpa Obwieszczenie Sygn. Gk.6730.24.2023.JC z dnia 26 lutego
2024r

Projekt decyzji uzgodniono stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym z organami:

- Starostg Grajewskim jako organem witasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych -
w ustawowym terminie organ nie zajat stanowiska w sprawie.

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
,Wody Polskie” (w trybie art. 53. ust. 4 pkt 6 u.p.z.p.) jako organem wiasciwym
w sprawach melioracji wodnych — w ustawowym terminie organ nie zajat stanowiska
w sprawie.

- Marszatkiem Wojewodztwa Podlaskiego jako wiasciwym organem administracji
geologicznej w zakresie wod podziemnych — w ustawowym terminie organ nie zajat
stanowiska w sprawie.

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grajewie jako wiasciwym
organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych — Postanowienie Nr NZ.0523.17.2024 z dnia 23.02.3034.

Na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postepowania
administracyjnego pismem Nr Gk.6730.24.2023.JC z dnia 19. 03. 2024r,, zawiadomiono
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strony o zakonczeniu postgpowania dowodowego w sprawie, oraz 0 mozliwosci zapoznania
si¢ z materiatami dotyczacymi sprawy. Jednoczesnie w trybie art. 36 ustawy Kodeks poste-
powania administracyjnego zawiadomiono, o opo6znieniu w zatatwieniu sprawy podajac po-
waod i przewidywany termin zatatwienia sprawy. Ponadto w trybie art. 49 kpa zawiadomiono
strony obwieszczeniem Sygn. Gk.6730.24.2023.JC z dnia 20 marca 2024r. W terminie
wskazanym w zawiadomieniu nie wniesiono zadnych uwag ani wnioskéw.

Po przeanalizowaniu wszystkich zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw
postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnieri
0sob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
0 zwrot nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac
wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
przez wnioskodawce dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe badZ? dokonania
stosownego zgloszenia robot budowlanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6Zn. zm.).

Whioskodawcy przystuguje prawo wniesienia zgdania wymierzenia kary pienieznej wobec
organu wlasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy, w przypadku niewydania tej
decyzji przez wiasciwy organ w terminie 90 dni od dnia ztoZenia wniosku o wydanie takiej
decyzji, z wytgczeniem termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opéZnieri
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zgdanie wnosi
sig za poSrednictwem organu wtasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w tomzy za posrednictwem Wojta Gminy Radzitéw w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwoftania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak Jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
moZliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

JeZeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwofawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wéwczas, gdy jedna ze stron
zawarfa w odwofaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostafe strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Projekt decyzji opracowat:

mgr inz. Dariusz Jakacki
(Uprawniony w zakresie planowania
przestrzennego art. 5 pkt 4 u.p.z.p.

Zwolnione . oplaty skarbowef na podsiawie ustawy £ dnia 16 listapada 2006 r.
O aptacie skarbowef ( Dz, U. 2023r pog2111) zal. ez 1 pkt. 8 kol 3.
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