Starosta Grajewski
ul. Strazacka 6B

19-200 Grajewo Grajewo, dnia 27.03.2024 r.

WG.683.19.11.2023

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a 1 5, art. 18 oraz art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegbdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz.U.z2024 1. poz. 311), art. 130, art. 132 ust. 1a oraz art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) oraz art. 104
1art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.

z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego z urzedu

orzeka si¢

1. okresli¢ warto§¢ nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej
na terenie obrebu ewidencyjnego 0026 Rydzewo Szlacheckie, jednostka ewidencyjna
200403 2 Radzitow — gmina, oznaczonej jako dziatka mr 56/1 o pow. 0,1135 ha,
na laczng kwote 13 445,00 zt (stownie ztotych: trzynascie tysiecy czterysta czterdziesci
pie¢ 00/100), w tym warto$§¢ gruntu wynosi 13 189,00 zt, warto$¢ uprawy wynosi
256,00 zt, zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym 19 stycznia 2024 r. przez
rzeczoznawc¢ majatkowego Panig Katarzyng Konopka-Dudulska (uprawnienia nr
7609),

2. ustali¢ odszkodowanie za ww. nieruchomos$¢ w wysokosci 13 445,00 zl (stownie
ztotych: trzynascie tysiecy czterysta czterdziesci pie¢ 00/100), na rzecz poprzednich
wiascicieli nieruchomo$ci Antoniny Borawskiej c. Jana i Antoniny w udziale 3/8
cze$ci oraz Zdzistawa Borawskiego s. Wladystawa i Ireny w udziale 5/8 czg¢sci,

3. powiekszy¢ wysokos¢ ustalonego w punkcie 2 sentencji decyzji odszkodowania o kwote
673,25 zt (slownie zilotych: szescset siedemdziesigt trzy 25/100), stanowiacej 5%
warto$ci nieruchomosci z tytulu wezesniejszego jej wydania,

4. zobowigza¢ Powiat Grajewski do wyptaty odszkodowania w wysokosci 14 117,25 zt
(stownie ztotych: czternascie tysiecy sto siedemnascie 25/100) jednorazowo na rzecz
poprzednich wtascicieli nieruchomosci:

e w wysokosci 5293,97 =zl (stownie zlotych: pieé tysiecy dwiescie
dziewigcdziesigt trzy 97/100) do depozytu sagdowego po zmarlej Antoninie
Borawskiej c. Jana i Antoniny za udzial w wysokosci 3/8 czgséci

e w wysokosci 8 823,28 zt (stownie ztotych: osiem tysiecy osiemset dwadziescia
trzy 28/100) na rzecz Zdzistawa Borawskiego s. Wladystawa i Ireny za udziat

w wysokosci 5/8 czesci, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja niniejsza



stanie si¢ ostateczna. Do skutkow zwtoki lub opdznienia w zaptacie

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia

1964 1. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pdzn. zm.).
uzasadnienie

Stosownie do przepisu art. 12 ust. 4 1 4a ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych - zwanej dalej ,,specustawg drogowa”,
nieruchomosci objete decyzjg o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, czyli wydzielone
liniami rozgraniczajacymi teren, staja si¢ z mocy prawa wilasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych za
odszkodowaniem ustalonym przez staroste.

18 grudnia 2023 r. zostalo wszczete z urzedu postepowanie w sprawie ustalenia
odszkodowania za nieruchomos$¢ polozong na terenie obrebu ewidencyjnego 0026 Rydzewo
Szlacheckie, jednostka ewidencyjna 200403 2 Radzitléw — gmina, ktéra z mocy prawa stata si¢
wlasnoscig Powiatu Grajewskiego na podstawie ostatecznej decyzji Starosty Grajewskiego
nr 14/2023 ZRID znak: WA.6740.233.2023 z dnia 10 listopada 2023 r. (decyzja ostateczna dnia
29 listopada 2023 r.) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pod nazwg ,, Rozbudowa
DP nr 1822B na odcinkach Zebry —Bukowo Duze - Wigzownica”, oznaczong w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 56/1 o powierzchni 0,1135 ha. W ewidencji gruntéw i budynkoéw
obrebu 0026 Rydzewo Szlacheckie, jednostka ewidencyjna 200403 2 Gmina Radziléw na
dzien 24 listopada 2023 r. jako podmiot ewidencyjny do dziatki nr 56 wpisani byli Antonina
Borawska c. Jana i Antoniny w udziale 3/8 czesci oraz Zdzistaw Borawski s. Wiadystawa
i Ireny w udziale 5/8 czgéci. Na podstawie zgromadzonych dokumentoéw w sprawie ustalono,
ze Antonina Borawska c. Jana i Antoniny nie zyje, a organowi nie sg znani jej spadkobiercy.

W zwigzku z powyzszym, wystapily przestanki prawne do wydania decyzji ustalajace;j
odszkodowanie.

Stosownie do przepisOw art. 12 ust. 51 art. 18 ust. 1 specustawy drogowej, wysokos¢
odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartos$ci z dnia,
w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania, do ktoérego ustalenia stosuje si¢
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Odszkodowanie za nieruchomos$¢
przystuguje dotychczasowym wilascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym
nieruchomos$ci oraz osobom, ktorym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo
rzeczowe. Wywlaszczenie wilasnosci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczone]
odpowiadajacym wartosci tych praw. W ramach prowadzonego postepowania nie stwierdzono
osob, ktorym przystugiwatoby prawo rzeczowe do 3/8 czeéci nieruchomosci, okreslonej

w punkcie 1 decyz;ji.



W dniu 7 grudnia 2023 r. Starosta Grajewski wystapil do Urzedu Stanu Cywilnego
w Grajewie o wydanie odpisu aktu zgonu Antoniny Borawskiej c. Jana i Antoniny, ktéry
otrzymal w dniu 13 grudnia 2023 r. Organowi prowadzacemu niniejsze postepowanie nie sg

znani spadkobiercy zmartej. W zwiazku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa nieruchomos$¢

jest nieruchomoscia o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zawiadomieniem z dnia 16 lutego 2024 r. Starosta Grajewski na podstawie art. 10 § 1
ustawy — Kodeks postepowania administracyjnego, ze wzgledu na nieuregulowany stan
prawny, obwieszczeniem powiadomit strony o prowadzonym postgpowaniu i zebraniu
materiatdéw stanowigcych podstawe wydania decyzji ustalajacej wysoko$¢ odszkodowania za
nieruchomos$¢ nabytg przez Powiat Grajewski przeznaczong pod drogg, stanowigcg wlasnosé
osoby fizycznej oraz pouczyt o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy. Obwieszczenie to
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen Starostwa Powiatowego w Grajewie przy
ul. Strazackiej 6B oraz Urzedu Gminy Radziléw, zamieszczone na stronach internetowych
Starostwa Powiatowego w Grajewie 1 Urzgdu Gminy Radziléw oraz na stronach Biuletynow
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Grajewie 1 Urzedu Gminy Radzitow, a takze
na stronie internetowe;j https://e-grajewo.pl na okres 14 dni tj. od dnia 22 lutego 2024 r. do dnia

6 marca 2024 r.

Podstawa ustalenia odszkodowania, zgodnie z art. 134 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, jest warto§¢ rynkowa nieruchomosci, a ustalenie odszkodowania nastepuje
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej t¢ warto$¢. W niniejszej sprawie,
dla potrzeb ustalenia odszkodowania, skorzystano z opinii rzeczoznawcy majatkowego, ktory
w operacie szacunkowym sporzadzonym 19 stycznia 2024 r. okres$lit warto$¢ prawa wlasnosci
przedmiotowej nieruchomos$ci na kwote 13 445,00 zt (stownie zlotych: trzynascie tysiecy
czterysta czterdziesci piec¢ 00/100) w tym warto$¢ gruntu wynosi 13 189,00 zt, warto$¢ uprawy
wynosi 256,00 zt.

Biegly dokonat wyceny w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 555). Do okreslenia
wartosci gruntu zastosowal podejs$cie poréwnawcze, metod¢ korygowania ceny Sredniej.
Warto$¢ upraw okreslit szacujac wartos¢ przewidywanych plonow wedtug cen ksztattujacych
si¢ w obrocie rynkowym, zmniejszajac ja o wartos¢ naktadow koniecznych w zwigzku ze
zbiorem tych plonéw.

Rozpatrujac sprawe, dokonano analizy ztozonego przez rzeczoznawce majatkowego
operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym. Operat szacunkowy zostat sporzadzony
1 podpisany przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego Panig Katarzyne Konopka-
Dudulska 1 zawiera wymagane przepisami prawa elementy tresci. W tej sytuacji przyjeto wyzej

wymieniony operat jako dowdd w sprawie, ustalajac odszkodowanie w wysoko$ci w nim



okreslonej. Do wyptaty odszkodowania zobowigzano Powiat Grajewski w terminie 14 dni od
dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Z uwagi na fakt, ze wspdtwtasciciel przedmiotowej nieruchomosci nie zyje, ustalenie
odszkodowania prowadzone jest z uwzglednieniem art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ktory stanowi, ze przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentow nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe.
W niniejszej sprawie tut. organowi nie jest wiadome, aby prawa do spadku po Antoninie
Borawskiej zostaty stwierdzone.

Zgodnie z art. 133 pkt 2 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie
wptaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli dotyczy nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Dlatego tez zobowigzano Powiat Grajewski do ztozenia odszkodowania do depozytu
sadowego w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Zgodnie z art. 18 ust. le specustawy drogowej w przypadku, w ktérym dotychczasowy
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej odpowiednio wyda t¢ nieruchomo$¢ lub wyda nieruchomos¢ i oprdzni
lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia:

1. doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktorej mowa w art. 17 specustawy
drogowe;j,

2. dorgczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci albo,
3. w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j stata si¢ ostateczna
— wysoko$¢ odszkodowania powicksza si¢ o kwote rowng 5% warto$ci nieruchomosci lub
wartos$ci prawa uzytkowania wieczystego.

W orzecznictwie sagdéw administracyjnych pojecie ,,wydania” nieruchomosci zaktada
takie postgpowanie po stronie dotychczasowego wilasciciela (uzytkownika wieczystego), ktore
nie pozostawia watpliwosci, ze w sposoéb Swiadomy wyzbywa si¢ wiladztwa nad
nieruchomos$ciag. Moze to przejawia¢ si¢ aktywnym dzialaniem na rzecz przekazania
inwestorowi nieruchomosci, takim jak ztozenie stosownego oswiadczenia woli czy tez
podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego, badz mie¢ charakter dorozumienia, czego
przyktadem bedzie tolerowanie faktycznego wkroczenia inwestora na teren nieruchomosci
irozpoczecie przez niego prac budowlanych. Istotne jest, aby wilasciciel (uzytkownik
wieczysty) w sposob jednoznaczny wyrazil wole wydania nieruchomos$ci inwestorowi.
Do wydania w sposob dorozumiany nie wystarcza jedynie wola wydania po stronie
wydajacego. Potrzebne jest jeszcze objecie tej nieruchomosci w posiadanie przez inwestora
(Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 1 grudnia 2021 r.
IT SA/GI 1081/21).



Z pisma Zarzadu Drég Powiatowych w Grajewie znak: ZDP.6641.1.2024.EC z dnia
3 stycznia 2024 r. wynika, ze byli wiasciciele w ciggu 30 dni od dnia uprawomocnienia si¢
decyzji Starosty Grajewskiego nr 14/2023 ZRID znak: WA.6740.233.2023 z dnia 10 listopada
2023 r. wydali nieruchomos$¢. W zwigzku z tym, zastosowano wyzej wymieniony przepis,
zwigkszajacy warto$¢ odszkodowania.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Wojewody Podlaskiego, ktére strona
moze sklada¢ za posrednictwem Starosty Grajewskiego w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r. poz. 2111).
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