w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
W obrebie wsi Mscichy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 977),
w wykonaniu Uchwaty Nr 1X/83/2019 Rady Gminy Radzilow z dnia 26 czerwca 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie wsi Mscichy, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
W obrebie wsi MsScichy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzitéw zatwierdzonego Uchwatg Nr ...............
Rady Gminy Radzitéw z dnia ................ roku.

§ 2.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
W obrgbie wsi MS$cichy, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje czgsci dziatek nr 237 i nr 336/2 o powierzchni okoto 0,163 ha
W obrebie Mscichy.

3. Granice terenéw objetych zmiang planu okre$lone sg na rysunku zmiany planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000
zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
W obrebie wsi Mscichy”;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne do aktu.

§4.Na rysunku zmiany planu nastgpujace oznaczenia graficzne s3 ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice teren6w objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i okreslone symbolami
przeznaczenia;



4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zasady obstugi komunikacyjnej;

6) oznaczenia urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okreslajace zasady uzbrojenia
technicznego terenu.

§ 5.1. Zmiana planu okre$la:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajgcych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym
miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
lini¢ zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

8) wymagania z zakresu obrony cywilnej i zasady ochrony przeciwpozarowe;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zmiana planu ze wzgledu na niewystepowanie problematyki nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, W tym terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego;

3) szczegodlowych zasad i warunkoéw scalania nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu pod obstuge komunikacji oraz
powigkszenie istniejacych siedlisk w zabudowie zagrodowej polozonych poza granicami
zmiany planu.



§ 7.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego Pplanu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu, Wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

3) przeznaczeniu lub funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania
terenu;

4) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe
oznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi okreSlajace jego
przeznaczenie;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku z wylaczeniem: zadaszenia nad wejSciem, schodow
zewngtrznych, pochylni oraz budowli z zakresu infrastruktury technicznej;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazong
W liczbie kondygnacji nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu w najnizszym
punkcie elewacji frontowej do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy
stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren Z nawierzchnig
ziemna, W tym urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

10)teren obstugi komunikacji z zielenig urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ teren
przestrzeni publicznej z wyznaczonymi miejscami postojowymi wraz z towarzyszaca
zielenig uksztattowang w sposob zorganizowany 1 matg architektura;

11) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkéw obejmujacy dom
mieszkalny oraz zabudowania o0 charakterze gospodarczym i inwentarskim,
zlokalizowane w obrebie jednego podworza, wchodzace w sklad gospodarstwa
rolnego 1 stuzace obstudze tego gospodarstwa;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiuja przepisy odrebne,
nalezy interpretowac¢ zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych przepisach, wedtug stanu
prawnego obowigzujacego W dniu uchwalenia zmiany planu.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA ZMIANY PLANU

§ 8.1 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wydzielonych na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) teren obstugi komunikacji z zielenig urzadzong — KP-ZP;
2) teren zabudowy zagrodowej — RM;



3) teren drogi publicznej dojazdowej — KD.

2. Okreslone w wust. 1 przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy sposob ich
uzytkowania — zmiana planu dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehlniajacych dla
przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 17, 18 i 19 niniejszej
uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych w zmianie planu funkcji i standardéw przestrzennych, skali
I formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) zachowanie ustalonej w zmianie planu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
§ 10.1 Tereny objegte zmiang planu polozone sg w granicach obszaréw ochrony przyrody
ustanowione na podstawie przepisow o ochronie przyrody:
1) obszaru Natura 2000 Ostoja Biebrzanska PLB200006;
2) obszaru Natura 2000 Dolina Biebrzy PLH200008,

w ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania okreSlone w planach zadan ochronnych
obszarow.

2. Tereny objete zmiang planu potozone s3:

1) w obszarze we¢ztowym GKPn-1 Dolina Biebrzy stanowigcym element sieci ekologicznej
wojewodztwa podlaskiego;

2) w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217 Dolina rzeki Biebrza,

w obrebie ktorych obowigzujg podwyzszone standardy ochrony $rodowiska w zakresie
powigzan przyrodniczych, gospodarki wodno-scickowej i gospodarki odpadami, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony
| ksztaltowania Krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) ochrona srodowiska gruntowo-wodnego poprzez:
a) zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu i wod,

b) obowiazek oczyszczania w  stopniu  wymaganym przepisami  odrgbnymi
zanieczyszczonych wod opadowych przed ich odprowadzeniem do gruntu lub wad,

3) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych
pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obowigzek gromadzenia odpadow w miejscach do tego przeznaczonych
z uwzglednieniem segregacji, oraz ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w gminie.

§ 11.1 Na terenach objetych zmiang planu przestrzenie publiczne stanowig:



1) teren obstugi komunikacji z zielenig urzadzong — KP-ZP;
2) teren drogi publicznej dojazdowej — KD.

2. W obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza sig:
1) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej;

2) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia, takich jak: latarnie, kosze na odpady,
donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

3) realizacj¢ urzadzen zwiazanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

§ 12. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe¢ zagrodowa w celu
powickszenia sgsiednich dziatek i regulacji granic.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planu zapewni istniejaca droga
publiczna dojazdowa kategorii gminnej oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem
KD;

2) w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi publicznej obowiazuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje
urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ uzbrojenie terendw objetych zmiang planu w nastepujace sieci oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggows,
b) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
c) sie¢ komunalno-oswietleniows,
d) sie¢ telekomunikacyjna,
e) sie¢ kanalizacji sanitarnej zaopatrujgca zabudowe¢ wsi Mscichy,
f) inne sieci, o ile zajdzie taka potrzeba;
2) ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza terenem
komunikacji, zgodnie ze szczegdélowymi rozwigzaniami branzowymi przyjetymi
w projektach budowlanych,



c¢) okreslone na rysunku zmiany planu trasy projektowanych sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej okreslaja zasad¢ uzbrojenia technicznego i moga byc
zmienione na etapie opracowan branzowych i projektow budowlanych inwestycji;

3) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez przytacza do istnicjgcej sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie wod opadowych zgodnie z koncepcja budowy sieci kanalizacji
deszczowej;

5) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych zgodnie z koncepcja budowy sieci kanalizacji
sanitarnej;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng przytaczami napowietrznymi i kablowymi z istniejace;j
linii komunalno-oswietleniowej;

7) rozbudowa systemow telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej stosownie do
potrzeb;

8) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku Gminy Radzitow.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace obrony cywilnej 1 ochrony
przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposdb zapewniajacy ochrong
ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach
odrgbnych;

2) os$wietlenie zewnetrzne nalezy przystosowaé do systemu wygaszania;

3) przy projektowaniu obiektow 1 zmiany zagospodarowania terenu uwzglednié
wymagania ochrony przeciwpozarowej wynikajace z obowigzujacych przepisow
w zakresie:

a) zapewnienia wlasciwej ochrony  przeciwpozarowej i zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow,

b) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz umozliwienia
dojazdu dla jednostek ratowniczo — gasniczych.

§ 16. Dla terenu obstugi komunikacji z zielenig urzadzong 0 powierzchni okoto 0,097 ha
0znaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KP-ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji z zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja parkingu na potrzeby $wietlicy wiejskiej,

b) adaptuje si¢ zbiornik wodny oraz realizacja zieleni urzadzonej i matej architektury,

¢) lokalizacja przepompowni $ciekdw,

d) w projektowanym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejagce dojazdy do
zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu



symbolem RM oraz do terenu zabudowy zagrodowej potozonej poza granicami zmiany
planu na dziatce nr 238/2, celem zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej KD,
b) adaptuje si¢ istniejgce zjazdy oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe,
C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17 Teren oznaczony symbolem RM o powierzchni 0,040 ha niestanowigcy niezaleznej
dziatki budowlanej przeznacza si¢ pod zabudowg zagrodowa celem powigkszenia istniejgcych
siedlisk potozonych poza granicami zmiany planu, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie uzupekniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu KP-ZP — 4,0 m,

b) adaptuje si¢ istniejace budynki gospodarczy i inwentarski oraz dopuszcza si¢ ich
rozbudowe i przebudowe,

c) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie ustala sig,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig,
C) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig,
d) zasady ksztattowania budynkow gospodarczych i inwentarskich:

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci do
9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- geometria dachow: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30°;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej gminnej KD poprzez teren oznaczony
symbolem KP-ZP.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej o powierzchni okoto 0,026 ha oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem KD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej,



b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) adaptuje si¢ linie rozgraniczajace drogi KD zgodnie ze stanem istniejacym.
ROZDZIAL 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu obstugi komunikacji z zielenig urzadzong oznaczonego symbolem KP-ZP oraz
dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem KD w wysokosci 10 % (stownie
dziesie¢ procent);

2) dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM w wysokosci 25 % (stownie
dwadzie$cia pie¢ procent);

3) dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem KD w wysokosci 1 % (stownie: jeden
procent).

§ 20. Traci moc Uchwata Nr XXXVI11/189/02 Rady Gminy Radzitéw z dnia 30 sierpnia
2002 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 59 poz. 1328 z dn. 8.12.2002 r.) w czgsci objetej zmiang
planu.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzitow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady



