w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow oraz czgséci obszaru Dusze - Debowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w wykonaniu
Uchwaty Nr XXIV/186/2020 Rady Gminy Radzitéw z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radziléw oraz czgsci obszaru Dusze —
De¢bowka, Rada Gminy Radzitow uchwala, co nastepuje:

ROzZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeg$ci obszaru
funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow oraz czgs$ci obszaru Dusze - Debowka nie
narusza ustalef Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzitow zatwierdzonego Uchwatg Nr ........... Rady Gminy Radzitéw z dnia ............ roku.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzitow oraz czeSci obszaru Dusze — Debowka,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatke nr 733 i cze$¢ dziatki nr 1612 obrebu Radzitéw 0 powierzchni
okoto 2,3 ha oraz dziatke nr 32 i cze$¢ dziatki nr 62 obrebu Dusze — Dgbowka 0 powierzchni
okoto 0,25 ha.

3. Teren obejmujacy dziatke nr 733 i czg$¢ dziatki nr 1612 obrgbu Radzitow potozony jest
w granicach obszaru zdegradowanego, zgodnie z Uchwala Nr L/383/2023 Rady Gminy
Radzitéw z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji.

4. Granice terenOw objetych planem okreslone sg na rysunku planu stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zalagcznik Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 zatytulowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru funkcjonalnego
miejscowosci gminnej Radzitow oraz czesci obszaru Dusze — Debowka;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne do aktu.

§ 4.1 Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami obowigzujacymi:



1) granice terenéw objetych planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i okreslone symbolami
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasady obstugi komunikacyjnej;
6) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

7) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej okreslajace zasady uzbrojenia technicznego
terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg charakter informacyjny.

§ 5.1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
| minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

9) wymagania z zakresu obrony cywilnej i zasady ochrony przeciwpozarowe;j;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan ze wzgledu na niewystepowanie problematyki nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw



priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlowych zasad i warunkow scalania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 6. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenow rolnych i nieuzytku pod zabudowe
ustugowo-produkcyjng i zabudowe zagrodowa.

§ 7.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa W § 2 niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, Wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

przeznaczeniu lub funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania
terenu;

symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe
oznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi okres§lajace jego
przeznaczenie;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku z wylaczeniem: balkonu, okapu, gzymsu, wiatrotapu,
zadaszenia nad wej$ciem, schodow zewnetrznych, pochylni oraz budowli z zakresu
infrastruktury technicznej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazong
w metrach kwadratowych lub w stosunku procentowym do powierzchni dziatki lub
terenu;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazong
W liczbie kondygnacji nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu w najnizszym
punkcie elewacji frontowej do kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy
stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu,

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren Z nawierzchnig

ziemng, W tym urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

11) terenie ustugowo - produkcyjnym — nalezy przez to rozumiec teren przeznaczony pod

dziatalno$¢ zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych lub ich magazynowaniem
i sktadowaniem:;

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow obejmujacy dom

mieszkalny oraz zabudowania o0 charakterze gospodarczym i inwentarskim,
zlokalizowane w obrebie jednego podworza, wchodzace w sktad gospodarstwa
rolnego i stuzace obstudze tego gospodarstwa;



13)strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sgsiedztwie
sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostep do sieci lub urzadzenia;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktérych znaczenie definiujg przepisy odrebne,
nalezy interpretowac zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych przepisach, wedtug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA PLANU

§ 8.1 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej — UP;
2) teren zabudowy zagrodowej — RM;

3) teren drogi publicznej — KD;

4) teren drogi wewngetrznej — KDW.

2. Okreslone w wust. 1 przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy sposob ich
uzytkowania — w planie dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych dla przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17, 18 i 19 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych w planie funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) zachowanie ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 10.1 Na terenach objetych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na
podstawie przepisow o ochronie przyrody oraz korytarze ekologiczne stanowigce sie¢
powiazan przyrodniczych wojewoddztwa podlaskiego.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony
| ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

2) ochrona srodowiska gruntowo-wodnego poprzez:
a) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod,

b) obowigzek oczyszczania w  stopniu  wymaganym  przepisami  odrgbnymi
zanieczyszczonych wod opadowych przed ich odprowadzeniem do gruntu,

3) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi dla otoczenia emisjami poprzez
stosowanie proekologicznych nosnikow energii cieplnej opartych o bezemisyjne lub
niskoemisyjne zrodta ciepta;



4) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowiazek przestrzegania dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ochrona przed szkodliwym niejonizujacym promieniowaniem elektromagnetycznym
poprzez stosowanie stref  technicznych (ochronnych) od urzadzen
elektroenergetycznych;

6) obowigzek realizacji ogrodzen w sposob umozliwiajagcy swobodne przemieszczanie si¢
ptazéw, gadéw 1 drobnych ssakow poprzez budowe ogrodzenia z siatki typu
autostradowego lub na podmuréwce z zachowaniem 20 cm przeswitu w elementach
ogrodzenia;

7) obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych i poprodukcyjnych w miejscach do tego
przeznaczonych z uwzglednieniem segregacji, oraz ich zagospodarowanie zgodnie
zZ przepisami obowigzujacymi w gminie.

§ 11.1 Na terenach objetych planem przestrzen publiczng stanowi droga publiczna oznaczona

na rysunku planu symbolem KD.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej:

1) na terenie zabudowy od strony drogi publicznej, niezabudowang i nieutwardzong cze$¢
dziatki nalezy zagospodarowac¢ zielenia ozdobna;

2) W obrebie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
jednolitego oswietlenia i miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow oraz realizacj¢ urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu zabudowy zagrodowej objetej planem:

1) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) podzial nieruchomosci na dziatki budowlane powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) minimalne parametry dziatek:
- powierzchnia — 3000 m?,
- szeroko$¢ frontu — 35 m,

b) dziatkki budowlane powstale wskutek podziatu nieruchomosci muszg posiadaé
bezposredni dostep do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

§ 13.1 Na terenach objetych planem w wyznaczonej strefie technicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,0 m od osi linii, ze wzgledu na zapewnienie
warunkéw  bezpieczefistwa 1 ochrony przed niejonizujagcym  promieniowaniem
elektromagnetycznym ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji zabudowy;
2) lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) nasadzen zieleni wysoKiej.



2. Wyznaczona strefa techniczna i zwigzane z nimi ustalenia przestajg obowigzywac wraz
z likwidacja napowietrznej linii elektroenergetycznej lub jej przebudowa (skablowaniem).

§ 14. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem zapewnig: istniejgca droga publiczna
dojazdowa kategorii gminnej oznaczona na rysunku planu symbolem KD oraz droga
wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajgce drog:
a) adaptuje si¢ linie rozgraniczajace drogi KD, zgodnie ze stanem istnicjgcym,
b) drogi wewngtrznej KDW — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych do drog poprzez zjazdy na dziatki;

4) na terenach, w obrgbie linii rozgraniczajacych drég obowigzuje zakaz realizacji
obiektéw kubaturowych, dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego na
warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wustala si¢ obowigzek zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych z uwzglgdnieniem nastepujacych wskaznikow:

a) obickty uslugowe — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 punkt ustugowy,

b) budynki produkcyjne, magazyny — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
c) zabudowa zagrodowa — 1 miejsce na mieszkanie;

d) dla pojazdow =zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikiem
okreslonym w przepisach odrgbnych.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ uzbrojenie terenéw objetych planem w nastgpujace sieci oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ elektroenergetyczna,
d) sie¢ telekomunikacyjnag,
e) inne sieci, o ile zajdzie taka potrzeba;
2) ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
terendw,



¢) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
komunikacji, zgodnie ze szczegdtowymi rozwigzaniami przyjetymi w projektach
budowlanych,

d) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci i1 lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej okreslaja zasad¢ uzbrojenia technicznego i mogg by¢
zmienione na etapie projektéw budowlanych inwestycji;

3) zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg poprzez przytacza do projektowanej sieci wodociaggowe;,

b) nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych
potrzeby przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne,

€)do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych ujec;

4) odprowadzanie S$ciekow do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do zbiornikoéw
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow;

5) odprowadzanie wod opadowych:

a) o malym stopniu zanieczyszczenia powierzchniowo jako przesigkanie do gruntu na
wlasnym terenie,

b) z utwardzonych nawierzchni po oczyszczeniu w stopniu i na warunkach wymaganych
przepisami odrgbnymi do rowoéw przydroznych lub dotow chtonnych;

6) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng przylaczami napowietrznymi i kablowymi
Z istniejgcych 1 projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;,

€) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii,
W tym zrodet odnawialnych;

7) rozbudowa systemow telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej stosownie do
potrzeb;

8) zaopatrzenic w energi¢ cieplng z kottowni lokalnych opartych o bezemisyjne lub
niskoemisyjne no$niki energii cieplnej;

9) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych oraz poprodukcyjnych zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku Gminy Radzitéw oraz przepisami
odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace obrony cywilnej 1 ochrony
przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé w sposdb zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach;

2) o$wietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do Systemu wygaszania,



3) przy projektowaniu obiektow i zmiany zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wymagania
ochrony przeciwpozarowej wynikajace z obowigzujgcych przepisow w zakresie:

a) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow,

b) zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych oraz umozliwienia
dojazdu dla jednostek ratowniczo — gasniczych.

§ 17. Dla terenu o powierzchni okoto 0,21 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem UP,
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo — produkcyjna,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem -
lokalizacja obiektéw zwigzanych z ustugowo - produkcyjna dziatalno$cig gospodarcza,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ lokalu mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatoroweyj;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- drogi publicznej KD — 15,0 m od krawedzi jezdni,

- drogi wewnetrznej KDW — 4,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) powierzchnia zabudowy — do 80 % powierzchni dziatki,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %,
d) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5,

e) zasady ksztaltowania zabudowy ustugowej — produkcyjnej:

- nieprzekraczalna wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne, calkowita wysoko$¢ do
12,0 m,

- geometria dachu — dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o spadku 30 —
40°
4) zasady obstugi komunikacyjne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej KD i wewnetrznej KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na wlasnym terenie z uwzglednieniem
ustalen, w tym wskaznikow okreslonych w § 14 pkt 5.
§ 18. Dla terenu o powierzchni 2,19 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:



a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem -
lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarstwem rolnym,

b) realizacja budynkéw mieszkalnych od strony drogi, a zabudowy gospodarczej
I inwentarskiej w glebi dziatek,

¢) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej,

d) ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 uchwaty,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej
KDW,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu,
d) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0,

e) zasady ksztaltowania budynkow mieszkalnych:

- nieprzekraczalna wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, jedna kondygnacja podziemna jako podpiwniczenie,

- calkowita wysoko$¢ od strony elewacji frontowej — do 10,0 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych
potaci dachowych w granicach 30 + 40° 1 gléwnej kalenicy rownolegte; do elewacji
frontowej,

f) zasady ksztaltowania budynkow gospodarczych i inwentarskich:

- nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe o wysokosci do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- geometria dachéw — dachy jednospadowe lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci do
30°,
- wystrdj zewngtrzny i kolorystyka zharmonizowane z budynkami mieszkalnymi;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej KDW poprzez projektowane zjazdy,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na wlasnym terenie z uwzglednieniem
ustalen, w tym wskaznikow okre§lonych w § 14 pkt 5.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami KD i KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie terenOw:



a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej i drogi wewnetrznej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) ustala si¢ szerokos¢ linii rozgraniczajacych drog:
a) publicznej dojazdowej KD: adaptuje si¢ linie rozgraniczajace zgodnie ze stanem
1stniejacym;
b) wewnetrznej KDW: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) realizacja zjazdow z drog na tereny dziatek.
ROZDZIAL 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu zabudowy ustugowo — produkcyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
UP w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci procent);

2) dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem RM
w wysokosci 25 % (stownie dwadziescia pig¢ procent),

3) dla terenow drogi publicznej KD i drogi wewnetrznej KDW w wysokosci 1 % (stownie
jeden procent).

§ 21. Traci moc Uchwata Nr XXXIX/188/06 Rady Gminy Radzitéw z dnia 27 lipca
2006 roku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 222, poz. 2165 z dn. 18 czerwca 2013 roku) w czesci
objetej planem.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzilow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Podlaskiego.
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